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1. Valg af dirigent og referent

Bestyrelsen indstillede administrator Carsten Kirstein som dirigent. Det blev
enstemmigt vedtaget. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig

varslet og beslutningsdygtig.

Sune Christiansen blev valgt som referent.

Der var frenimedt 15 andelshavere og 1 lovlig fuldmagt.



2. Bestyrelsens beretning ved formanden

Formanden fremlagde bestyrelsens beretning. Beretningen var delt opi 11
hovedomréder.

Erhvervslejemal

Efter erhvervslejemélet *Danmark Sko’ gik konkurs i foraret 2010 lagde bestyrelsen
henover forsommeren et stort arbejde i at finde en ny lejer til lejemalet i1 Istedgade 80.
Bestyrelsen valgte selv at sta for fremvisningen af lejemalet, dels af gkonomiske
hensyn og dels grundet i at bestyrelsen gerne ville mede og danne sig et indtryk af de
interesserede lejere. Der var mange interesserede lejere samt forskellige bud pé hvad
lejemalet kunne bruges til. Til brug for udvzlgelsen lagde bestyrelsen vagt pa ferrest
mulige gener for andelshaverne; koncepter som indebar madlavning og sene
abningstider blev derfor fravalgt. Bestyrelsen lagde ogsa vagt pa et gennemtenkt og
holdbart koncept. Efter en samlet vurdering af de interesserede lejere valgte
bestyrelsen i enstemmighed at tildele lejemalet til 'DANSK Manufaktum’, hvis
koncept indebar salg af brugskunst.

De tre forste maneder af ' DANSK Manufaktums’ lejeperiode blev lokalet brugt til

en 'Pop-Up Store’ af Cykelbanditten.

Vand- & varmemalere
Ved generalformsamlingen i 2011 blev det besluttet at udskifte vand- og
varmemalerne i foreningen. Udskiftningen skete kort for nytar.

Salg

I det forgangne ér er der blevet solgt en andelslejlighed; andelen blev solgt under
andelsprisen. P& nuverende tidspunkt er tre andelslejligheder til salg (marts 2011).
Ved overdragelse af andelslejlighed fra selger til keber vil bestyrelsen fortsat veere
opmerksom pa, at selger serger for at fire negler med fortlebende serienummer
overgives. Er dette ikke tilfzldet vil selger betale for en negleomlaegning.

Géardlaug Vest

Bestyrelsens representant i gérdlauget i *Géard Vest’ stoppede i 2010. Bestyrelsen
efterlyste i den forbindelse en ny reprasentant. Asbjern Molly, Istedgade 74, 1. sal
indtrédte i efteréret 2010 i gardlauget i *Gérd Vest’.

Trappevask

Bestyrelsen udskiftede i 2010 foreningens trappevaskfirma. Bestyrelsen hyrede i
stedet firmaet *Gardmand Bjern’ til at std for trappevasken. Safremt andelshaverne
har ros eller ris til trappevasken er henvendelser meget velkomne til bestyrelsen.

Urin-gener i smoegen

Generalforsamlingen i 2010 diskuterede urin-gener i smegen. Flere andelshavere
fandt det generende, at tilfeldige folk urinerede i smagen og den efterfelgende
urinlugt fra smegen kunne veere ubehagelig. P4 den baggrund har bestyrelsen i
samarbejde med vicevarten undersegt forskellige produkter til afhjelpning af
urinlugten. Bestyrelsen har afprevet et produkt mod urinlugt som Roskilde Festivalen



ogsa bruger. Safremt der er ros, ris eller andre forslag til tiltag mod urin-gener i
smggen, herer bestyrelsen gerne herom.

Lineomlagning

Grundet den historisk lave rente rettede bestyrelsen i sommeren 2010 henvendelse til
administrator med henblik p4 mulighederne for en omlaegning af foreningens 1an.
Grundet flaskehals hos Nykredit gik der naste et halvt &r for bestyrelsen fik et tilbud.
Tilbudet blev gennemgéet og vedtaget ved den ekstraordinare generalforsamling i
januar 2011.

Ekstraordinzer generalforsamling

I januar 2011 atholdt bestyrelsen ekstraordinere generalforsamling, hvor en
laneomlaegning blev vedtaget. Endvidere blev enkelte forslag fra generalforsamlingen
12010, som grundet for lille fremmede ikke kunne stemmes igennem, endelige
vedtaget. Bestyrelsen opfordrer andelshaverne til at deltage i generalforsamlingerne
for at sikre at stillet forslag kan endelig vedtages.

Sne-lister

I maj 2009 blev foreningens loftsrum snesikret for at forhindre, at sne kommer ind
under taget og leegger sig pa lofterne. Enkelte andelshavere fik dog ikke faet etableret
sne-lister pga. manglende adgang til de pagaldende loftsrum.

Bestyrelsen forsegte i 2010 at identificere de loftsrum med manglende sne-lister, men
dette var ikke muligt.

Safremt en andelshaver ikke har faet etableret sne-lister pa sit loftsrum bedes
vedkommende rette henvendelse til bestyrelsen.

Altaner

I foraret 2009 fik foreningen etableret altaner til andele i opgangene 74, 76, 78, 80 og
84 (Gérd Vest’) samt andele i opgang 72 (*Gérd @st’). Altanerne blev sat op af
firmaet Altan.dk.

12010 blev fejl og mangler udbedret pa enkelte altaner.

Bestyrelsen betragter altan sagen som afsluttet.

Et kig ind i 2011

Bestyrelsen har en del ideer pé bordet for 2011: blandt andet opdatering af
foreningens hjemmeside, kortleegning af foreningens loftsrum samt overvejelser om et
socialt arrangement. Navnlig vil det vere godt med ind spark fra andelshaverne til et
socialt arrangement.

Spergsmil og kommentarer til formandens beretning:

Kommentar: Foreningens administrator redegjorde kort for status pd den verserende
sag mellem Nordea og foreningen. Nordea har rejst okonomiske krav mod foreningen
som folge af foreningens salg af ekskluderet andelshavers lejlighed. Nordea er af den
opfattelse, at foreningens salg af lejligheden ikke var korrekt.



Sagen er kontroversiel, da Nordea ogsa er foreningens bankforbindelse.
Administrator udtrykte beklagelse over den opstdet sag, men mente samtidig, at
foreningen har en god sag.

Sagen treekker ud grundet langsommelig procesbehandling fra Nordea/Nordeas
advokat.

Kommentar: Foreningens administrator redegjorde for, at den vedtagne
ldneomlcegning ved den ekstraordincere generalforsamling var gennemfort i samrad
med Nykredit.

Godkendelse af formandens beretning:

Formandens beretning blev enstemmigt vedtaget.

3. Forelzeggelse af arsregnskab og veerdiansattelse
Forelaeggelse af arsregnskab

Revisor konstaterede, at foreningens regnskab var udsendt rettidigt. Revisor
fremlagde derpé regnskabet for 2010.

Revisor papegede, at der var en trykfejl i rsregnskabet pa side 12 (mangler:
ejendomsveaerdi pr. 01-10-2010/01-10-2008).

Revisor vurderede pd baggrund af arsregnskabet, at gkonomien i andelsforeningen var
sund.

Godkendelse af foreningens regnskab:

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

VYardianszettelse

Ved gennemgangen af vardiansettelsen, gjorde revisor opmarksom p4, at der var et
fald i andelsvardien og at foreningen skulle veere opmeerksom pé dette.

Revisor gennemgik kort de 3 metoder til verdianseattelse:
1. Anskaffelsessummen af ejendommen
2. Handelsvardi som udlejningsejendom (valuarvurdering)

3. Seneste offentlige vurdering

Metode 2 "Handelsvardi som udlejningsejendom (valuarvurdering)’ er ikke foretaget.



Generalforsamlingen benyttede sig af metode 3 til at fastsla veerdiansettelsen.

Spergsmal og kommentarer til veerdianszettelse:

Spergsmal: Andelshaver spurgte til hvordan andelshavernes altaner kan pavirke
andelsveerdien negativt, ndr metode 3 benyttes?

Svar: Udgift til montering af altaner skal ifalge tidligere generalforsamlingsbe-
slutning fratreekkes ejendommens veerdi.

Spergsmal: Foreningens administrator spurgte revisor om andelsveerdien kunne
angives med to decimaler i stedet for de nu angivet fire decimaler?

Svar: Revisor svarede, at ved brug af kun to decimaler vil andelsveerdien samlet set
ikke veere retvisende.

Spergsmal: Andelshaver spurgte til, om i det tilfeelde generalforsamlingen vedtog den
maksimale andelsveerdi nu om der sa potentielt ville veere handler der skulle
efterjusteres?

Svar: Foreningens administrator svarede, at de juridiske afgerelser ikke var entydige
pa dette omrdde og at der derfor ikke kunne gives et entydigt svar.

Administrator gjorde dog opmeerksom pa at de solgte andelslejligheder var blevet
solgt under andelsveerdien.

Forslag til veerdiansattelse:

Forsalg 1: Foreningen s®tter vaerdien til afrundet 372,58 kr. pr. andelskrone.

Afstemning:

Verdiansattelse pa 372,58 kr. pr. andelskrone blev enstemmigt vedtaget

4. Forelzeggelse af drifts- likviditetsbudgettet

Revisor fremlagde drifts- og likviditetsbudgettet for 2011.

Spergsmal og kommentarer til veerdianszaettelse:

Kommentar: Foreningens formand gjorde opmeerksom pa, at forslaget om en
Jorhajelse af boligafgifien med drligt 2 % og til ikrafitreeden pr. 1.4.2011 stilles med
baggrund i, at foreningen fremadrettet gerne vil have flere likvide midler (‘penge i
kassen’).



Spergsmil: Andelshaver spurgte om man kunne forvente at indteegterne fra
erhvervslejemdlene alene kunne sikre, at foreningen havde nok likvide midler, og at
en forhajelse af boligafgifien derfor ikke var nodvendig?

Svar: Foreningens administrator svarede at de forventede indtcegter fra
erhvervslejemalene allerede var indregnet i budgettet.

Godkendelse af drifts- likviditetsbudgettet.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget med en 2 % stigning i boligafgiften per 01-04-
2011.

5. Forslag om mulig lAneomlzegning.

Forslaget "Forslag om mulig ldneomlcegning’ er et fast punkt pa den arlige
generalforsamling. Forslaget giver bestyrelsen mulighed for at leegge foreningens lén
om, hvis det er fordelagtigt for foreningen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

6. Forslag til vinduesrenovering

Bestyrelsen fremlagde forslagene til vinduesrenovering, forslag 6A og 6B. Forslagene
stilles med baggrund i foreningens vedligeholdelsesplan.

Bestyrelsen har indhentet forskellige tilbud pé vinduesrenovering og det bedste tilbud
blev fremlagt og gennemgaet.

Forslag 6A indebarer, at vinduesrammerne males, udskiftning af teetningslister og at
vinduesglassene(ruderne) udskiftes til energi klasse A. '

Forslag 6B indebarer, at vinduesrammerne males samt udskiftning af teetningslister.

Rudeme har som tommelfinderregel en levetid pa cirka ti ar; de eksisterende vinduer
er fra byfornyelsen.

Spergsmal og kommentarer til vinduesrenovering:

Spergsmal: Andelshaver spurgte om bestyrelsen havde faet undersogt selve
isoleringen af ejendommens murveerk?

Svar: Bestyrelsen svarede, at et ingeniorfirma havde foretaget en termografering af
ejendommens murveerk. Termograferingen var efterfolgende blevet vurderet.

Spergsmal: Andelshaver gjorde opmeerksom pa at hans kokken virker darlig isoleret
(under vinduet) og spurgte om en bedre isolering af murveerket kunne laves i samme
projekt?

Svar- Bestyrelsen redegjorde for, at termografering havde vist, at der var isoleret
under vinduerne, ogsd i kokkenet, og at isoleringen i ejendommens murverk generelt



var god. Dog blev termograferingen foretaget i udvalgte lejligheder og derfor kan det
ikke udelukkes, at andelshaverens kokken er darlig isoleret.

Spergsmal: Andelshaver spurgte om ruderne i tilbuddet var lydisolerede?
Svar: Bestyrelsen svarede, at ruderne med facade ud mod Istedgade leveres som lyd-
ruder.

Spergsmal: Andelshaver spurgte om man eventuelt kunne vente et par dr med at
udskifte ruderne og vente pd nye generationsruder som var bedre isolerende?

Svar: Bestyrelsen svarede, at jeevnfor vedligeholdelsesplanen skal vinduesrammerne
males og at det derfor i samme omgang godt kan betale sige at udskifte ruderne.

Kommentar: Administrator foreslog, at bestyrelsen fik udarbejdet en entrepriseafiale
og at en byggeforsikring blev tegnet, samt at bestyrelsen eventuelt overvejede at fa
teknisk radgivning. Administrator understregede i den forbindelse, at udgifterne sa
ville veere hgjere end angivet i forslagene 64 og 6B, dog estimeret til hajst 2 mio.
kroner samlet.

Kommentar: Bestyrelsen sagde, at den havde til hensigt at kore projektet selv for at
holde udgifierne nede og at en forsikring vil blive etableret.

Der blev herefter stemt om forslag 6A
Afstemning

Forslag 6A

For: 15

Imod: 0

Undlod: 1

Forslag 6A blev endeligt vedtaget.

7. Indkomne forslag

Ingen indkomne forslag.

8. Valg til bestyrelsen

Thea Gade-Rasmussen (formand) genopstiller og Kar] Amiri Melchoir genopstiller
(sidstnzvnte blev valgt som suppleant i 2010 og indtradte herefter i bestyrelsen i
stedet for Janus Blomfre som stoppede).

Begge blev enstemmigt valgt for en todrig periode.

Asbjern Molly blev valgt som suppleant (for 1 &r).



Bestyrelsen blev enstemmigt godkendt.

Thea Gade-Rasmussen fortsetter som formand.

9. Valg af administrator

Advokat Carsten Kirstein blev enstemmigt valgt som administrator

10. Valg af revisor

Revisor Eigil Hansen blev enstemmigt valgt som revisor.

11. Eventuelt

Bestyrelsen blev ved generalforsamlingerne i 2009 og 2010 opfordret til at kigge pé
mulighederne for etablering af regalarmer i ejendommens trappeopgange.
Bestyrelsen har undersegt mulighederne og indhentet et tilbud pa 250.000 kr., hvor
der installeres regalarmer p& hovedtrapperne, kekkentrapperne samt pa loftet.
Regalarmerne vil vaere serieforbundet per opgang.

Bestyrelsen spurgte generalforsamlingen om der var interesse for at bestyrelsen
arbejdede videre med tilbuddet.

Forsamlingen svarede entydigt, at den ikke s& et behov for at fa regalarmerne
etableret og at andelshaverne selv kan serge for at f3 etableret rogalarm i deres
lejlighed. ‘

Bestyrelsen vil derfor ikke arbejde videre med etablering af regalarmer i ejendommen.

En andelshaver gjorde opmeerksom p4, at det var vigtigt, at trappeopgangene blev
holdt fri for barnevogne o. lign., da de udgjorde en fare ved brand i ejendommen.

En andelshaver gjorde opmarksom pa at legetej o. lign. i *Gérd Vest’ ikke skal ligge
foran derene.

En andelshaver gjorde opmarksom pa, at lofterne skal holdes fri for kasser o. lign.

En andelshaver spurgte til mulighederne for lejlighedssammenlegninger.
Administrator svarede, at sddan et forslag skal stilles som @ndringsforslag pé en
generalforsamling eller ekstraordiner generelforsamling.

En andelshaver gjorde opmearksom p4, at bestyrelseslokalet bruges i begrenset
omfang og om brugen eventuelt kunne optimeres.

Bestyrelsen opfordrede andelshaveren til at komme med et konkret forslag som den
kunne arbejde videre med.

Foreningen er kommet pa Facebook. Se
http://www.facebook.com/group.php?gid=247665899994 &ref=ts




Formanden takkede for en god og rolig generalforsamling. Andelshaverne opfordres
til at folge med pa foreningens hjemmeside www.skydebanehus.dk.

Dirigent: Bestyrelsen (&
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