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Mødereferat af Ekstraordinær Generalforsamling 

Mødedato 2017-01-25 

Emne Ekstraordinær Generalforsamling i AB Istedgade 66-84  

Deltagere  20 andelshavere og 6 fuldmagter 

Fraværende  

Fra   Dato 2017-01-25 

Cc   Vor ref Sune Jens Christiansen 

 
Dagsorden: 
 

1. Valg af dirigent og referent 
2. Bestyrelsen stiller forslag om at andelsværdien fastsættes på grundlag af 

valuarvurdering, således at andelsværdien kan ændres på senere ordinær 
generalforsamling  

3. Forslag om etablering af altan i Istedgade 66, 1.th.,   
 
Der var fremmødt 20 andelshavere og der var 6 lovlige fuldmagter. En fuldmagt blev 
erklæret ugyldig. Derudover var administrator advokat Carsten Kirstein tilstede.  
 
 
1. Valg af dirigent og referent 
Bestyrelsen indstillede administrator Carsten Kirstein som dirigent. Det blev 
enstemmigt vedtaget.  
Dirigenten konstaterede, at den ekstraordinære generalforsamling var lovlig varslet 
jævnfør vedtægternes bestemmelse om, at en ekstraordinær generalforsamling 
indkaldes skriftligt med 8 dages varsel (§ 25.).  
 
Sune Christiansen blev valgt som referent.  
 
2. Bestyrelsen stiller forslag om at andelsværdien fastsættes på 
grundlag af valuarvurdering, således at andelsværdien kan ændres 
på senere ordinær generalforsamling  
Administrator redegjorde kort for indholdet af forslaget. Administrator gjorde 
forsamlingen opmærksom på, at et identisk forslag ikke blev vedtaget ved den seneste 
ordinære generalforsamling i 2016.  
En valuarvurdering er gyldig i 18 måneder. En valuarvurdering vil være gældende per 
31. december 2016. 
 
Spørgsmål: En andelshaver spurgte til, om foreningen ved en væsentlig lavere 
valuarvurdering kan se bort fra den nuværende offentlige vurdering? 
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Svar: Administrator svarede, at det ikke var lovligt for foreningen at se bort fra en 
valuarvurdering, hvis denne viser sig at være væsentligt lavere end den offentlige 
vurdering. Ved at se bort fra en ugunstig valuarvurdering, vil foreningen havne i en 
situation, hvor den værdimæssigt er vurderet forkert.   
 
Spørgsmål: En andelshaver spurgte, om foreningen kunne få et fingerpeg, om hvorvidt 
en valuarvurdering vil være forskellig fra den nuværende offentlige vurdering? 
Svar: Administrator svarede, at det var muligt at få lavet en ’screening’ af 
foreningens værdi. En ’screening’ er ikke en officiel valuarvurdering, men en ikke-
bindende og ikke-officiel foreløbig værdiansættelse af foreningen.  
 
Spørgsmål: En andelshaver spurgte, om hvornår man kunne forvente at få en ny 
offentlig vurdering? 
Svar: Administrator svarede, at jævnfør regeringens planer vil der i 2020 foreligge 
nye offentlige vurderinger. 
 
Spørgsmål: En andelshaver spurgte, om forlagsstilleren var til  stede i forsamlingen? 
Svar: Bestyrelsen svarede, at bestyrelsen havde stillet forslaget efter ønske fra flere 
andelshavere jævnfør vedtægterne § 24. På foreningens Facebook side er forslaget 
blevet diskuteret. 
 
Kommentar: En andelshaver mente, at andelsforeningen tog en unødvendig risiko ved 
at få foretaget en valuarvurdering. 
 
Kommentar: En andelshaver mente, at der var imod selve andelstanken at prissætte 
andelslejligheder højt. 
 
Kommentar: En andelshaver fortalte, at andelsforeningen AB Skydebanen ligger 
højere i vurdering end vores forening. Andelshavere mente, at en højere vurdering af 
andelsforeningen kunne være fordelagtigt i forhold til bankrenten for den enkelte 
andelshavers lån. 
 
Kommentar: En andelshaver forklarede, at det var vigtigt ved en sammenligning med 
andre andelsforeninger at være opmærksom på foreningernes gæld og 
lånekonstruktioner.  
 
Kommentar: En andelshaver mente, at foreningen skulle være solidarisk med de 
andelshavere, der pga. pladsmangel gerne vil flytte i noget større og dermed være 
interesseret i en højere vurdering.  
 
Spørgsmål: En andelshaver spurgte, om foreningen ved en valuarvurdering skal følge 
den maksimale mulige vurdering til at beregne andelskronen?  
Svar: Administrator forklarede, at foreningen ikke behøver at benytte sig af den 
maksimale mulige vurdering til at beregne andelskronen. Ved en kommende 
generalforsamling kan foreningen godt benytte sig af en lavere vurdering end den 
maksimale mulige vurdering.  
Foreningens nuværende kvadratmeterpris er cirka 22.000 kr. 
 
Spørgsmål: En andelshaver spurgte, om hvad der sker, når en valuarvurdering 
udløber efter 18. måneder? Skal der da laves en ny valuarvurdering?  
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Svar: Administrator svarede, at jævnfør regnskabsloven er der ikke pligt til at få 
foretaget en ny valuarvurdering, men hvis der på en generalforsamling besluttes en 
højere andelsværdi end den, der kan opnås på grundlag af den offentlige vurdering, 
vil der nok være medlemmer, der ønsker fortsat at få ejendommen vurderet af valuar. 
 
Kommentar: En andelshaver forklarede, at hun ikke fandt det rimeligt, at foreningen 
skulle betale for udgifterne til en valuarvurdering, når denne ikke var i hendes 
interesse.   
 
Kommentar: En andelshaver mente, at da en ny offentlig vurdering først kommer i 
2020, vil det være i foreningens interessere at få lavet en mere tidssvarende 
vurdering. 
 
Afstemning: 
For: 22 
Imod: 3 
Undlod: 1 
 
Forslaget er vedtaget. 
 
3. Forslag om etablering af altan Istedgade 66, 1.th. 
Administrator gjorde forsamlingen opmærksom på, at forslaget kun kunne vedtages 
foreløbig, da der ikke var et kvalificeret flertal til stede jævnfør vedtægterne § 26. 
 
Spørgsmål: En andelshaver spurgte, om der var andre altaner i altanprojektet, der 
har tilsvarende størrelse som den i forslaget projekteret altan? 
Svar: Bestyrelsen svarede ja. 
 
Afstemning: 
Enstemmigt foreløbigt vedtaget. 
 
 
 
 
 
Dirigent:    Bestyrelsen: 
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det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate
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Peter Høy Andersen
Bestyrelsesmedlem
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 XN3o9+z4TY2Rm550FqP8kdcfZsnPwIoJeRoXnVFakUw=


 
eC+IcB0Ba59F0BU8ZpNlxvstNX4GYYHwMfUsVSpe7PxLnw0snWO+X16grde3BGgWBWoXFKYph3Tm
2JZkKiwM2unAscDJo9/1cXtDoMd2WNB/dhWLQLz2KCa3xmXYNA92qqS0/4PvKLuId8WH+MIXQkaC
todpa8o6AYcIFQgZ2wr+H7BP51vtVI68Ta2s/Xw3m9ViIBB7kI0mgCCPBPHKiYJkupp0HLRhO8A8
lheuPglE74mVeyb3JnlPLRD6qdKs8JRVD/aSJrSKEDdlSd3HxUuhglqnxotyT5aZBQSeHgVTR+lw
v98MGADvHPSwDPrgfIr4iuDMEVttvJ3tQFnT3A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyBNQUFSOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEJSSS8yOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  signingRequestId NTEyMTAw
  document_digests W3sia2V5IjoiSEYwMFgtT01YME8tRE42NDAtTTdVRDQtRlUzQkEtVzJYTFUiLCJkaWdlc3QiOiI1ZDE1ODFjNGRjNDhmYjEzZTcyZTlkOTMyYjMzZjgzM2UwOWFlOTVlOTM4ZTQ5MWEzNDAwYWVkZjlhMmRiNzNjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge T1M2STctS0IwRjAtWFlOREYtTUREWjItVlQyMDMtM0dJUEg=
  TimeStamp MjAxNy0wMi0wNCAwOTozNDoxMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 V8ZaWv9FpdWsh6iH7wzmTqHYYKSo7ip14q/X4rpCP9I=


 
ZqVOt7rW4w8fCNq24HiBLMEv5pb3iMBfHAnOtRAx40Nd8jewQ/9hIuVhiq+72jS09UMMJ0aYrAqs
A3uSM3uXd0Nvtt2kfbhSCPyO7B7Ne8o5qeUw5yDrUXXPQe49JWAXq+z0g5RGOYcQcijO/E7WGrrZ
uVRxtLPSfrSlM8kk7dTEvl5n2gBdA3o4GQxTa2EgF4HxX6rFKAC1Lc4PKQV8TSfYlg8S4t+6TZBm
uIwTeQgRK7bYwhWZaq9FasBD0qU5oRNAvtd+IrWvW+PixUDI2JrxZEpPAhLecu9n6b9Q8TOPlIbd
7/G5tcmzDdzMwyeTIP/oIePeeWpvnP2uYC9WFg==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNTYuMC4yOTI0Ljg3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId NTEyMDk4
  document_digests W3sia2V5IjoiSEYwMFgtT01YME8tRE42NDAtTTdVRDQtRlUzQkEtVzJYTFUiLCJkaWdlc3QiOiI1ZDE1ODFjNGRjNDhmYjEzZTcyZTlkOTMyYjMzZjgzM2UwOWFlOTVlOTM4ZTQ5MWEzNDAwYWVkZjlhMmRiNzNjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TFRBV1gtVERPV1EtRUQwRzAtSkxFVkgtUzNQWUQtQUVWVlk=
  TimeStamp MjAxNy0wMi0wNyAyMTozMDozNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 N/aRlgX1Ljp9N4/ufKNq2oaAeU/9vOSk66gR964uFMI=


 
Y20+ffceoC1dNmD0BpUEJcl4nBQdWQTW1R4zNCoxIbyb6j71NnjSy+EQGJy04+FwqrEC1rT35LJQ
dAME9IXkmsMzfRaTS/D7K0ISeXt34V+oEPQwAjG9+J5dxY/wgDKxI6h3D+L43aMV2ChlIFnNtE2U
if3NXBYnL1nBzdmHCTENOD5EyJQtFLqlEjPABADLoA7r2+3FS0NHsleGCzVnlRdI2ZQCUYlH8EGP
2qb5Xsb7o9+lcKT6gh5yncnBZh6hmo/VF/8FuTHwmLsYx0FGNip1XiU7ZxRrP24DlrbUdHNOcaCg
cR+W0Jf5nd4UzdmkuLPxmxkyFaP4iYy4GPODKA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NTEyMDk3
  document_digests W3sia2V5IjoiSEYwMFgtT01YME8tRE42NDAtTTdVRDQtRlUzQkEtVzJYTFUiLCJkaWdlc3QiOiI1ZDE1ODFjNGRjNDhmYjEzZTcyZTlkOTMyYjMzZjgzM2UwOWFlOTVlOTM4ZTQ5MWEzNDAwYWVkZjlhMmRiNzNjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UDEwSlotNzdUNEItQlc4UTItT0lRWjgtV1UzTk0tN0RGSFQ=
  TimeStamp MjAxNy0wMi0xMCAxMzo0OTowOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 s6bHE0J10A5HkMrdGDmUlGyl9Na/s+XJ0Uy6ZkkHrXw=


 
c/2H0u2X79Y7xfj3l9prpVdNc+euWGAJo3kh+d4sGee6HqDc7NYHxEIOcQCp38Em6eQhlh2ILGmN
dJaYu1bT+qG7O9ZK0+VsdfNtjr83pTYeZf2k8ik6ELT3KNx1zAMa2g5RyXSVWs99uQ7Fr64Sjx7+
W13TaAX/K9KzPy2JZvDVL1M2T9rfIPxyrNn/ILf+n2ZBN6AqWCIB0ulh34XO9EIWbjb3BiYHE4P7
8xEfqm64H3uR+xGc0Bu6Xe4BFyUQCsR9ZS1huvcp5CjEh09vxpmkY40bhBVmTtkoC7k9oSybmoTo
98VhYftzaonES2wgB8gLNdLnKIZHi568BjigFg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU2LjAuMjkyNC44NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NTEyMDk0
  document_digests W3sia2V5IjoiSEYwMFgtT01YME8tRE42NDAtTTdVRDQtRlUzQkEtVzJYTFUiLCJkaWdlc3QiOiI1ZDE1ODFjNGRjNDhmYjEzZTcyZTlkOTMyYjMzZjgzM2UwOWFlOTVlOTM4ZTQ5MWEzNDAwYWVkZjlhMmRiNzNjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MFRUM0ktR0tYMlgtVzA2RUktVE81SFktNklTVFgtVUczS0Q=
  TimeStamp MjAxNy0wMi0xMCAxNToxOTo0MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 qVRDj3g3WXHsdIKMeManPxVAQ2EVz0FkQgdd4+4FsLc=


 
wgkvUc19gvRdCzmO7H4GLhvu37gG3lIKsNG+pXvJ5HjKqP3DGFNLiDajZnhT3zHKelT8X4fEpONU
CuuwpoAz5lu5d8G6CPkZsf0djbMbgHJRYGgN2gwGvqbc7GfMuai0unWHUiiueZH6g0VrNFRA+Mhu
jHGzQQ/PWgzVv9TWuPVJf3pd4dPzm9KwpprNtqmmolL5Hi/ntVl5rPsms9qmNW+fQ6Y4aTHVdH5G
dfDZpjyFib40DD5CvSCDV+IOoKEka+QE+DuvnR942DILJ76/lnEFPu+JYDb82UaPflJlFXf+i7bl
o6yBZ3z8CJVyANAytsa0a1vTJr8ZgwXkVHmCjQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfMikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAwLjQuMTAgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzguMC40IFNhZmFyaS82MDAuNC4xMA==
  signingRequestId NTEyMDk1
  document_digests W3sia2V5IjoiSEYwMFgtT01YME8tRE42NDAtTTdVRDQtRlUzQkEtVzJYTFUiLCJkaWdlc3QiOiI1ZDE1ODFjNGRjNDhmYjEzZTcyZTlkOTMyYjMzZjgzM2UwOWFlOTVlOTM4ZTQ5MWEzNDAwYWVkZjlhMmRiNzNjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SVY0SUktSU9BUE0tSkVCV1QtU1hQSjYtMkhNNUctNzRJRDQ=
  TimeStamp MjAxNy0wMi0xNiAxMToxODo0MyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Is4+Y+16HpO6gKNORmJGMcggn5ekYitpS0CHExSXT+M=


 
dwRFQcH4AUKqIUGbYSMgOs3yPmyFGN8BsUGnKLTc05X9fRCutM9Y0bJv0MQ6pqrzIqY+5YXIKGO9
YqImBeK99YBig7qyIjUlLAC2PTo9qzDkH3XrkOE6Lom9QVtqhxA+dIgqS3EksUcpvNJl/zSIReS3
gHxoS0kwXbMnF8dYYzlGk/XaDO8ie+dMfKTowZ4U6TyULE/Hq8SUkz4dyIUAlxoAb8Ct5c8knxop
XVUlEn/KrTnYmxk2mXIbyWDMrbQnokBr4TM5AhJw62o8H5t+Xp1HmfzXUyQmIHhTq87w4KS905iJ
wjA7DIjHc1Gwr+rjhOGeqmXBkF00fFcXSyFgGg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU2LjAuMjkyNC44NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NTEyMDk2
  document_digests W3sia2V5IjoiSEYwMFgtT01YME8tRE42NDAtTTdVRDQtRlUzQkEtVzJYTFUiLCJkaWdlc3QiOiI1ZDE1ODFjNGRjNDhmYjEzZTcyZTlkOTMyYjMzZjgzM2UwOWFlOTVlOTM4ZTQ5MWEzNDAwYWVkZjlhMmRiNzNjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TlhDWFctUTFCN0UtUVYyUVEtOE1QVjQtMjJGSlgtWVhPVTc=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0xNSAxNzowMDozMyswMDAw
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