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Administrator- og bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for A/B Istedgade 66-84.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andels-
boligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31.12.2017, samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01. -
31.12.2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 19.03.2018

Administrator

Advokat Carsten Kirstein

Bestyrelse

Jesper Jorgensen Peter Andersen Sune Jens Christiansen
formand

Gustav Kragh-Jacobsen Lars Nepper-Christensen
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Den uafhaengige revisors pategning

Til andelshaverne i A/B Istedgade 66-84

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Istedgade 66-84 for regnskabséret 01.01. - 31.12.2017, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance samt noter. Arsregnskabet aflegges efter arsregnskabslovens bestem-
melser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsbolig-
lovens §6 stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, og finansielle stilling
pr. 31.12.2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk 2 og 8, bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar
2015, jf. andelsboligforeningslovens §n6, stk. 2, samt foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafthengige af foreningen i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhversvstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andelsboligfor-
eninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal i resultatopggrelse og noter, samt
likviditetsoversigt for 2018. Disse budgettal har, som det fremgar af resultatopggrelsen og noter, samt likviditets-
oversigt for 2018, ikke veret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtegter. Bestyrelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er andelsboligforeningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens evne til

at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udfgrte revision

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uathangige revisors pategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

= Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af fore-
ningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

= Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkludere, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmzrksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Kgbenhavn, den 19.03.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Eigil Hansen
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6 stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andels-
boligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens §
6, stk. 2, krevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes verdi, jf. andelsboligforeningsloven §
6, stk. 8, samt at give de efter andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, kr&evede oplysninger om tilbagebetal-
ingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen
Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsér.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
perioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender, obligationsrenter samt urealiserede og realiserede

kursavancer pa verdipapirer.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritets-
geeld, kurstab og laneomkostninger fra optagelse og omprioritering af 1an (prioritetsgeld) samt renter af
bankgeld og ¢vrig geeld. Herudover indregnes betalinger pa indgéet rentesikringsaftale (renteswap).

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, udskudt skat af negativ veerdi af
renteswap, ligesom der ikke indregnes udskudtskat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af
sidste udlejningslejlighed.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af et belgb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesarbejder pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til "Overfert
resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstrek-
kelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmassige
afskrivninger mv.).

Balancen

Ejendommen

Foreningens ejendom (grund og bygning) optages til foreningens anskaffelsessum med tilleeg af forbed-
ringsudgifter.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens @gvrige materielle anlegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunket, og der fore-
tages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter fglgende principper:

Driftsmateriel, inventar mv. 5-10 ar

Veardipapirer
Andre verdipapirer omfatter obligationer, der méles til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansettes til nominel veerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillegsverdi ved nyudstedelse af andele,
@ndringer 1 dagsvardien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfgrsel af
arets resultat.

Penneo dokumentnagle: 3FTHO-1X45L-57KE5-G63LE-SI21I-IMO76



A/B Istedgade 66-84

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter
Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenue efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende indregnes prioritetsgelden til restgelden.

Léan med fuld ydelsesstgtte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under
noten for prioritetsgeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

Finansielle instrumenter i form af indgaede aftaler om rentesikring (renteswap) verdianszattes til kost-
pris pa aftaletidspunktet, svarende til 0 kr. Efterfglgende indregnes renteswappen til dagsverdien pa
balancedagen. Arets regulering af dagsvaerdien fgres direkte pa egenkapitalen. Dagsvzrdien er opgjort
af leverandgren af aftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til prioritetsgelden, da den anses for
en integreret del af beldningen pa foreningens ejendom. Verdien af renteswappen indgar i beregningen
af andelsvardien.

Ovrige galdsposter
@vrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.

Henszettelse til udskudt skat

Det er foreningens hensigt, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Der-
med opretholdes den skattepligtige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlgses ejen-
domsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som fglge heraf. Der ind-

regnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemassigt underskud til fremfgrsel.

Ovrige noter

Nggletal

De i note 17 anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtgg-
relse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved

salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelsveerdi
Bestyrelsens opggrelse af maksimal andelsvardi fremgar af note 18. Andelsvardien opggres i henhold til

andelsboligloven samt vedtegternes paragraf 15, stk. 2.

Vedtegterne bestemmer desuden i1 paragraf 15, stk. 2, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andels-
verdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er geeldende.
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Resultatopggorelse for 2017
Ikke Ikke
revideret revideret
Realiseret Realiseret budget budget
2016 2017 2017 2018
kr. Note kr. t.kr. t.kr.
3.128.486 Boligafgift, medlemmer 3.128.486 3.128 3.128
901.237 Lejeindtegter 1 913.263 912 909
4.138 Indtegter, snerydning mm. 2.200 4 4
4.033.861 Indteegter 4.043.949 4.044 4.041
(746.163)  Skatter og afgifter 2 (742.192) (771) (742)
(101.935)  Forsikringer (79.793) (101) (80)
(234.744)  Renholdelse og belysning mv. 3 (249.981) (250) (251)
(80.072)  Gardlavsbidrag (81.776) (82) (82)
(168.783)  Vedligeholdelse 4 (546.965) (200) (200)
(266.163)  Administration mv. 5 (283.067) (281) (287)
(11.461)  Afskrivninger, porttelefonanleg 0 0 0
(1.609.321)  Omkostninger (1.983.774) (1.685) (1.642)
2.424.540 Resultat for finansielle poster 2.060.175 2.359 2.399
1.740.812 Finansielle indtegter 6 961.888 450 410
(2.010.749)  Finansielle omkostninger 7 (2.074.538) (1.990) (2.000)
2.154.603 Resultat for skat 947.525 819 809
0 Skat af arets resultat 0 0 0
2.154.603 Arets resultat 947.525 819 809
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "'Overfgrt resultat mv.':
1.304.403 Betalte prioritetsafdrag 1.330.343 1.360 1.360
850.200 Overfgrt restandel til arets resultat (382.818) (541) (551)
2.154.603 947.525 819 809
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Balance pr. 31.12.2017
2017 2016
Note kr. kr.

Ejendommen matr.nr. 657 Udenbys Vester Kvarter 8 41.834.214 41.834.214
Verdipapirer 9 21.399.454 23.569.811
Anlaegsaktiver 63.233.668 65.404.025
Tilgodehavende boligafgift mv. 215 0
Varmeregnskab 11 20.260 10.087
Periodiserede renter, obligationer 102.610 115.891
Andre tilgodehavender 0 9.755
Forudbetalte omkostninger 93.428 95.191
Tilgodehavender 216.513 230.924
Likvide beholdninger 12 9.443.709 7.660.156
Omsatningsaktiver 9.660.222 7.891.080
Aktiver 72.893.890 73.295.105
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Balance pr. 31.12.2017
2017 2016
Note kr. kr.

Andelskapital 250.086 250.086
Overfgrt resultat mv. 6.257.880 3.726.585
Egenkapital 13 6.507.966 3.976.671
Prioritetsgld og renteswap 14 65.923.623 68.837.737
Mellemregning, andelshavere internet 2.120 1.881
Vandregnskab 10 43.065 52.636
Skyldige omkostninger 15 75.894 90.057
Deposita og forudbetalt husleje 337.123 332.407
Forudbetalt boligafgift 4.099 3.716
Gealdsforpligtelser 66.385.924 69.318.434
Passiver 72.893.890 73.295.105

Eventualforpligtelser
Nggletal

Beregning af andelsvardi (max.)

16
17
18
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Noter
Ikke Ikke
revideret revideret
Realiseret Realiseret budget budget
2016 2017 2017 2018
kr. kr. t.kr. t.kr.
1. Lejeindtaegter
901.237  Lejeindtegt 913.263 912 909
901.237 913.263 912 909
2. Skatter og afgifter
531.134  Ejendomsskatter 531.135 560 531
75.743  Renholdelse af fortov 79.766 80 80
__139.286  Renovation mv. 131.291 131 131
746.163 742.192 771 742
3. Renholdelse og belysning mv.
116.052  Vicevert, Ign 116.052 116 116
3.283  Sociale ydelser 3.300 3 3
72.576  Trappevask og vinduespolering 72.488 73 73
40.090  Elforbrug, incl reg. arsforbrug 2015 54.220 55 55
2.743  Ejendommens vand- og varmeforbrug 3.921 3 4
234.744 249.981 250 251
4. Vedligeholdelse
15.605  Graffiti, abonnement 16.008
9.425  Maler 0
24750  Murer 390.250
11.968  Snedker og tgmrer 0
11.580 VVS 15.063
10.306  Kloakarbejder 30.755
45.522  Varmecentral 19.327
1.589  Varmemalere 10.318
23.519  Elinstallatgr 45.408
8.343  Laseservice 19.529
6.176  Diverse materialer 307
168.783 546.965 200 200
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Noter
Ikke Ikke
revideret revideret
Realiseret Realiseret budget budget
2016 2017 2017 2018
kr. kr. t.kr. t.kr.
5. Administration mv.
114.125  Administration 114.125 115 115
2250  Advokat 9.250 10 22
45.825  Revision og regnskabsmassig assistance 47.150 47 48
8.852  Gebyrer, bank, giro, datalgn mv. 8.780 9 9
(150) Pakravsgebyrer 0 0 0
5.544  Opkraevningsgebyrer, boligafgift mv. 8.044 6 8
59.402  Varme- og vandregnskab 60.560 60 61
897  Mgder og generalforsamling 959 5 5
6.581  Kontorhold inkl. porto 9.300 6 9
10.221  Telefon og internet 6.300 10 7
12.616  ABF, kontingent 12.686 10 0
0  Arbejdsmiddage 4.396 0 0
0 Diverse 1.517 3 3
266.163 283.067 281 287
6. Finansielle indtaegter

0  Renteindtegter, bank 0 0 0
481.757  Renteindtegter, obligationer 430.986 450 410
56.138  Kursavance, obligationer 0 0 0
1.202.917  Kursregulering, obligationer 530.902 0 0
1.740.812 961.888 450 410
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13

Noter

Realiseret
2016
kr.

326.026
223.223
1.461.500
0

0

2.010.749

1.304.403
3.315.152

7. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter

Renteudgift, Cibor6 lan, Nykredit Bank
Renteswap, rente

Kurstab, obligationer

Kursregulering, obligationer

Afdrag

Ikke Ikke
revideret revideret
Realiseret budget budget

2017 2017 2018

kr. t.kr. t.kr.
349.720 320 330
203.283 220 200
1.476.669 1.450 1.470
44.866 0 0
0 0 0
2.074.538 1.990 2.000
1.330.343 1.360 1.360
3.404.881 3.350 3.360
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Noter
2017 2016
kr. kr.
8. Ejendommen matr.nr. 657 Udenbys Vester Kvarter
Anskaffelsessum primo 41.834.214 41.834.214
41.834.214 41.834.214
Porttelefonanlaeg, anskaffet oktober 2006
Saldo 01.01 0 11.461
Afskrivning, 10% p.a. af 152.875 kr. rest 0 (11.461)
0 0
Ejendommen, bogfert veerdi i alt 41.834.214 41.834.214
Ejendomsvzerdi pr. 01.10.2017 127.000.000 127.000.000
Heraf grundvzerdi 18.027.000 18.027.000
Nominel Kursveerdi Kursveerdi
beholdning 31.12.2017 31.12.2016
9. Vaerdipapirer kr. kr. kr.
2,0% Nykredit (Tk) SDO 2037 20.521.936 21.399.454 23.569.811
21.399.454 23.569.811
Obligationerne er indlagt i veerdipapirdepot (sikkerhedsdepot) nr. 8117-877427 1 Nykredit Bank.
2017 2016
kr. kr.
10. Vandregnskab
Vandforbrug 159.015 149.444
Indbetalt a conto fra beboere (202.080) (202.080)
(43.065) (52.636)




A/B Istedgade 66-84 15
Noter
2017 2016
kr. kr.
11. Varmeregnskab
Varmeforbrug 526.525 521.562
EMO-ordning 18.615 18.605
Indbetalt a conto fra beboere (524.880) (530.080)
20.260 10.087
12. Likvide beholdninger
Kassebeholdning, kasserer 5.070 5.070
Nordea, pengemarkedskonto, kontonr. 8010 123 608 5.135.438 4.823.589
Nykredit, andelsboligkredit, konto 8117 1584035 4.303.201 2.831.497
9.443.709 7.660.156
Andels- Overfort
indskud resultat mv. I alt
13. Egenkapital kr. kr. Kkr.
Egenkapital for andre reserver
Saldo 01.01.2017 250.086 3.726.585 3.976.671
Arets regulering til markedsvzardi 31.12.2017, renteswap 1.583.771 1.583.771
Betalte prioritetsafdrag 1.330.342 1.330.342
Overfgrt af arets resultat (382.818) (382.818)
250.086 6.257.880 6.507.966
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Noter
14. Prioritetsrenter/Prioritetsgaeld og renteswap
Ud- Hovedstol Renter Restgzeld Kursvaerdi
lgb kr. kr. kr. kr.
Nykredit, 2% a 2032 5.711.000 77.177 4911.738 4.902.661
Nykredit, 2% b 2032 19.986.000 272.543 17.188.934 17.157.168
Nykredit, anlegslan, var. rt.c 2032 29.237.000 203.283 29.237.000 29.237.000
Rentesikring (renteswap),
markedsveerdi d 2032 29.237.000 1.476.669 14.585.951 14.585.951
2.029.672 65.923.623 65.882.780

a og b) Kontante byfornyelseslan. Konvertible. Effektiv rentesats 1,9740 pct. p.a. Delvist offentligt stgttede

lan.

c) Erhvervslan. Variabel rente. CIBOR 6, opr. 29.237.000 kr. Inkonvertibelt. Rente fastsattes 1. januar og
1. juli. Rente for 2. halvar 2017 = 0,675 pct. p.a.
d) Der er indgéet aftale om renteswap med Nykredit Bank A/S. Aftalen, som udlgber 30. juni 2032, vedrgrer

foreningens anlaegslan med variabel rente. Renteswapaftalen indebarer, at renten er fastlast til 5% p.a.

Der er i forbindelse med byfornyelsessagen yderligere tinglyst 1an i Nykredit med en hovedstol pa

i alt 42.899.000 kr. Restgelden udggr pr. 31. december 2016 34.602.057 kr.

(Lanet er 100% stgttet af det offentlige).

Opdeling af lan
Langfristet del
Kortfristet del (neeste ars afdrag)

2017 2016
kr. kr.
64.566.825 67.4717.737
1.356.798 1.360.000
65.923.623 68.837.737

Penneo dokumentnagle: 3F 1HO-1X45L-57KE5-G63LE-SI2II-IMO76
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Noter
2017 2016
kr. kr.

15. Skyldige omkostninger
Skyldig A-skat og AM-bidrag 3.843 3.765
Skyldig ATP 1.113 1.105
Feriepengeforpligtelse 13.020 13.020
Revision og regnskabsmassig assistance 47.200 45.875
Skyldig el 6.701 10.906
Skyldig reparation af trappetrin 4.017 4.188
Skyldig forsikring 0 7.498
Telefongodtggrelse 2015 0 3.700

75.894 90.057

16. Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med Nordea er deponeret ejerpantebrev, nom. 5.000.000 kr., med pant
i ejendommen matr.nr. 657 Udenbys Vester Kvarter.

Til sikkerhed for engagement med Nykredit er deponeret realkreditpantebrev, nom. 25.697.000 kr., med pant
i ejendommen matr.nr. 657 Udenbys Vester Kvarter.

Aftale om rentesikring (renteswap)

Leverandgren af aftalen (Nykredit) kan i henhold til aftalen om rentesikring kreve, at foreningen stiller yder-
ligere sikkerhed. Til sikkerhed for betaling af hovedstol, renter mv. til Nykredit er indestaende i verdipapir-
depot nr. 8117 877427 stillet til sikkerhed.

I gvrigt
Der er salgs- og pants@tningsforbud i ejendommen matr. nr. 657 Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn,
beliggende Istedgade 66-84, Kgbenhavn.

Ejendomsavancebeskatning

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer medfgre
ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgéet efter den 19. maj 1994. Der er ikke ind-
regnet udskudt skat som fglge heraf, idet det er foreningens hensigt, at der til enhver tid skal vere mindst
et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Det er derfor ikke sandsynligt, at der udlgses ejendomsavancebe-
skatning.
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Note, nggleoplysninger

17. Nagletal

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer. I
A/B Istedgade 66-84 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for
andelsveardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december 2013 er opregnet en rekke nggleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Nggleoplysningerne er beregnet pa
baggrund af oplysningerne i arsregnskabet, herunder bestyrelsens forslag til veerdiansattelse af andelene.
Nggleoplysningerne fglger her:

BBR Areal,

Boligtype Antal m’
B1 |Andelsboliger 61 5.140
B2 |[Erhvervsandele

Andelskvadratmeter i alt 5.140
B3 |Boliglejemal 1 96
B4 |Erhvervslejemal 4 574
B5 |@vrige lejemal, keldre, garager mv.
B6 |l alt 66 5.810

Boligernes Det
Boligernes areal oprindelige

Saet kryds areal (BBR) | (anden kilde) indskud Andet
Cl Hyvilket fordelingstal benyttes ved

opgerelse af andelsvaerdien ? X
2 Hyvilket fordelingstal benyttes ved

opgerelse af boligafgiften ? X

Hyvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
C3

Ar

D1 |Foreningens stiftelsesar: 1985
D2 |Ejendommens opfgrelsesar: 1885
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Note, nggleoplysninger
17. Nagletal, fortsat
Saet kryds Ja Nej
g1 |Hefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for
andelen? X
Hvis ja, beskriv hvilken haftelse, der er i foreningen:
E2
Anskaffelses- Valuar- Offentlig
Seet kryds prisen vurdering vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien X
Ejendomsverdi (F2)
divideret med m” ultimo aret
Anvendt veerdi pr. 31.12.2017 i alt (B6)
Forklaring pa udregning kr. kr. pr. m’
p> |Ejendommens verdi ved det
anvendte vurderingsprincip 127.000.000 21.859
Andre reserver (F3) divideret
Anvendt veerdi pr. 31.12.2017 | med m” ultimo aret i alt (B6)
Forklaring pa udregning kr. kr. pr. m’
g3 |Generalforsamlingsbestemte
reserver 0 0
Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsveaerdi (F2)
ganget med 100
Forklaring pa udregning %o
F4
Reserver i pct. af ejendomsveerdi 0%




A/B Istedgade 66-84 20
Note, nggleoplysninger
17. Nagletal, fortsat
Saet kryds Ja Nej
G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplgsning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 friggrelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (Lovbekendtggrelse
nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 |Er der tinglyst tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom? X
Ultimomanedens indtzegt (uden fradrag for
tomgang, tab mv.) ganget med 12 og
divideret med det samlede areal for andele | Kr. pr. andels
Forklaring pa udregning pa balancedagen (B1+B2) m’ pr. ar
H1
Boligafgift (bolig og erhverv) 260.707 x 12 /5.140 609
H2
Erhvervslejeindtegt 70.019 x 12 /5.140 163
H3
Boliglejeindtegt 5.172 x 12 /5.140 12
Arets resultat divideret med med det
samlede areal for andele pa balancedagen
Forklaring pa udregning (B1+B2)
Forrige ar kr.| Sidste ar kr. | Tar kr. pr.
pr. andels-m’ pr. andels-m” | andels-m’
] Arets overskud (for afdrag), gns. kr. pr.
andelskvadratmeter (sidste 3 ar) (157) 419 184
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Note, nggleoplysninger

17. Nagletal, fortsat
Gns. kr. pr.
andels-m2 Forklaring pa udregning
Andelsvaerdi pa
balancedagen (note 18)
Kl divideret det samlede areal
for andele pa balancedagen
Andelsveardi 17.461 |(B1+B2)
(Gzldsforpligtelser jf.
balancen minus
K2 omsztningsaktiver jf.
balancen) divideret det
samlede areal for andele pa
Geld - oms®tningsaktiver 11.036 [balancedagen (B1+B2)
K3
Teknisk andelsvaerdi 28.497 (K1 plus K2
Vedligehold (hhv. lgbende og genopretning
og renovering) jf. resultatopggrelsen
divideret med det samlede areal ultimo aret
Forklaring pa udregning (B6)
Forrige ar kr.| Sidste ar kr.
2 2 o
pr. m pr. m I ar kr. pr. m2
Ml
Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. pr. kvm.) 69 29 94
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gns. kr. pr. kvm.) - - -
M3
Vedligeholdelse i alt (kr. pr. kvm.) 69 29 94
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Note, nggleoplysninger

17. Nagletal, fortsat

Regnskabsmeessig veerdi af
ejendommen (jf. balancen) -
geldsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den
regnskabsmzessige veerdi af
ejendommen (jf. balancen)

ganget med 100
Forklaring pa udregning %
p [|Frivaerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmassige verdi) (59)

Forklaring pa udregning

Arets afdrag divideret med det samlede areal
for andele pa balancedagen (B1+B2)

Forrige ar kr. | Sidste ar kr. | T 3r kr. pr.
pr. andels-m’ pr. andels-m” | andels-m2
R Iy . o
Arets afdrag pr. andelskvadratmeter (sidste 3 ar) 243 254 259

Supplerende nggletal i gvrigt

Ud over de lovkravede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet fglgende nggletal pr. statusdagen, der

medvirker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

Kr. pr. andels] Kr. pr. m*
m’ total
Offentlig ejendomsvurdering 24.708 21.859
Valuarvurdering - -
Anskaffelsessum (kostpris) 8.139 7.200
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 11.036 9.763
Foreslaet andelsveerdi 17.461 15.447
Reserver uden for andelsvardi - -
Kr. pr. m’
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligkvadratmeter 609
Boligafgift i gennemsnit pr. erhvervsandelkvadratmeter -
Boliglejeindtegt i gennemsnit pr. udlejede boligkvadratmeter 647
Erhvervslejeindtegt i gennemsnit pr. udlejede erhvervslejekvadratmeter 1.483
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Note, nggleoplysninger

17. Ngagletal, fortsat
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): I pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 12
(@vrige omkostninger 32
Finansielle poster,netto 25
Afdrag 30
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtegter 77
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Note, veerdiansaettelse af andele

18. Beregning af andelsvaerdi

Under henvisning til lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber skal det oplyses, at salg af
andele er underlagt prismaksimeringsbestemmelserne. Den maksimale vaerdi opggres pa grundlag af den
veerdi ejendommen verdiansettes til i andelsvaerdiberegningen. Ifglge lovens § 5, stk. 2 kan ejendommens
vardi fastsattes til felgende vardier i andelsvardiberegningen:

Litra a, anskaffelsessummen
Litra b, handelsvardi som udlejningsejendom (valuarvurdering)
Litra c, seneste offentlige vurdering

Opmerksomheden henledes pa, at andelsveerdien pavirkes af @ndringer i ejendommens verdiansattelse.
Over tid sker der @ndringer i ejendommens verdiansattelse, som vil have vesentlig indflydelse pa andels-
verdien, savel i opadgdende som nedadgaende retning.

Beregning efter litra a, anskaffelsessummen
Der er ikke foretaget beregning efter litra a, anskaffelsessum

Beregning efter litra b, handelsvaerdi som udlejningsejendom
(valuarvurdering)
Der er ikke foretaget beregning efter litra b, handelsvardi som udlejningsejendom.

2017 2016
kr. kr.

Beregning efter litra c, seneste offentlige vurdering
Egenkapital ifglge arsregnskabet 6.507.966 3.976.671
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Regulering, ejendommens vardi:
Ejendommens bogfarte veerdi (41.834.214)
Ejendomsverdi, 01.10.2016 127.000.000
- anskaffelsessum, individuelle altaner (1.964.791) 83.200.995 83.200.995
Regulering, prioritetsgeld:
Prioritetsgeld, bogfart restgeld 65.923.623
Prioritetsgald, kursverdi af restgaeld (65.882.780) 40.843 45.928

Maksimal reguleret egenkapital 89.749.804 87.223.594
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Note, veerdiansaettelse af andele

2017 2016
kr. kr.

18. Beregning af andelsvaerdi, fortsat
Maksimal reguleret egenkapital medfgrer, at
verdien pr. andelskrone opggres saledes:

Reguleret egenkapital 89.749.804 87.223.594

Andelskapital 250.086 250.086
Verdi pr. andelskrone 358,88 348,77
eller
Maksimal reguleret egenkapital medfgrer, at
veerdien pr. kvadratmeter opggres saledes:

Reguleret egenkapital 89.749.804 87.223.594

Kvadratmeter 5.145,80 5.145,80
Verdi af egenkapitalen pr. kvadratmeter 17.441,37 16.950,44

I henhold til foreningens vedtagter er andelsverdien geldende fra datoen for generalforsamlingen til en
efterfglgende generalforsamling. Dog skal verdien i henhold til domspraksis nedsettes, safremt ejendommen
medregnes til den seneste offentlige vurdering og der fremkommer en ny offentlig vurdering, der medferer,
at andelskronens verdi ikke kan opretholdes.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at verdien pr. andelskrone fastsattes til 358,88 kr.
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Note, veerdiansaettelse af andele
18. Beregning af andelsvaerdi, fortsat

Pa den ordinare generalforsamling den 25.04.2017 blev verdien pr. andelskrone fastsat til
348,77 kr.

Penneo dokumentnagle: 3F 1HO-1X45L-57KE5-G63LE-SI2II-IMO76

Maksimal Vedtaget
veerdi pr. veerdi pr.
Nominel andel pr. andel pr.

Antal Stgrrelse andel 31.12.2017 31.12.2016
Adresse boliger m2 kr. kr. kr.
Istedgade:
76 4 58,00 2.819 1.011.671 983.195
78 4 61,00 2.965 1.064.067 1.034.116
76 1 67,00 3.256 1.168.500 1.135.609
70 4 68,00 3.305 1.186.085 1.152.699
66 4 79,00 3.839 1.377.724 1.338.945
78 4 80,00 3.888 1.395.309 1.356.035
80 4 82,00 3.985 1.430.120 1.389.866
70, 84 5 86,00 4.180 1.500.101 1.457.877
66 4 87,00 4.228 1.517.327 1.474.618
84 3 88,00 4.277 1.534.912 1.491.708
72 4 90,00 4.374 1.569.723 1.525.539
68 5 94,00 4.568 1.639.345 1.593.201
68 4 95,00 4.617 1.656.930 1.610.291
80 4 96,00 4.666 1.674.514 1.627.381
78 1 100,00 4.860 1.744.136 1.695.044
80 1 110,80 5.385 1.932.546 1.878.150
74 5 104,00 5.054 1.813.758 1.762.706
Samlet for 61 andele 61 5.145,80 250.086 89.749.804 87.223.594

Ejendommens beboere fordeler sig i antal saledes pr. 31.12.2017

Andelshavere 61
Boliglejemal 1
Erhvervslejemal 4

66
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Likviditetsoversigt for aret 2018
Ikke
revideret
budget
2018
t.kr.
Budgetteret resultat for 2018 809
Prioritetsafdrag (1.360)
(551)
Afskrivninger, porttelefon 0
(551)
Indbetalinger
Andre tilgodehavender 0
Varmeregnskab 16
Udbetalinger
Varmeregnskab 1
Internetregnskab (2)
Vandregnskab (53)
Arets likviditetsforskydning (589)
Likvide midler pr. 31.12.2017, jf. arsregnskabets note 12 9.444
Forventede likvide midler pr. 31.12.2018 8.855

Foreningen rader over en trekningsret pa foreningens konto i Nordea. Denne traekningsret udggr

p.t. 100 tkr.

Ud over de opgjorte likvide beholdninger, har foreningens en vardipapirbeholdning, hvor

kursvaerdien pr. 31.12.2016 udggr 21.399 t.kr.

LI\
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 hyaU9QcFwgZxcZd9Rt0T97AcsIndwCDaYTeNRUJVdAU=


 
xCs9t4znAHTdIIpPW9wikr2ZpL/jXgAFxSc63Ng57k37bprGlJqjeLLvEmZNVjSk97UXHQ+l2mWt
1D8aGq/hhy5s7KHhrf0bZeq9TfYqqaQYhKU262y5PXUgeMYmBOZ7fCKDgvw5Zd5fTP42x9wF+oJF
aWb7TQP05j8frZRY7dog5N6ckpglUd4NLo7KnL0lDtjtnYAEPjl7nH3GJqsxrAZ1SkDYSr5EZExA
D/EnXdsUugPWewkVaepLYSoZofQz8ru11JUYcxZFKsHyyTTMr1z6gWMgqpYTIFtmbhGgvxYR09CS
2b/UkzE26R6ceIVqcASen/wGpkZPD1PjD8IobA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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 DS0dl21NB1HXHA7MTc8lSFBpEJdx0mePfe0wQz1IIu4=


 
AAXuq/6AiFtllFrM+wD7eDs9HyOR102alxeeLgP57L9k+tl6csy7nHpwyi9xwPHWpba86nUNiN/Z
ut7rSJrv9fbFsvm2EU2RTRTAZVHPWbv+0ECaQ+sULPZ5G/RDLEz5IQZaE8NfUxe+jLgzuvqV0w/a
0qYaDqtuAXhLamNnxhq+0ZloNtIM7KbySqzqJ2PbHEUdbxVtUjzoNIBC7S8MKHgD7XpOQtKI4EvL
k/VTf/4h5p2Wht1s3sx4s7NewJGRJPg850vp+cbfrrbMzX2VFfF8QqErP3g+w7KS1sErI8NSVV9D
gOkLaVvKSAMo5klcSlOWojxegv9XLkbQXecDCg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xMTcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
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 EyGPHQYFoFKNr1vIvMumQwvH9zBel2+fH5d1dM6RvCQ=


 
BFl+qLM8Xsxt1yS80POTgHYNzK/87Y7nH4qUXPTa7Yk3mQMnQE2rUhCeDnwKorMbmtXS2TJegU38
yCmJfgVV63zXe5aGRn2cQ9WtiqzIqJ4wQoGuXFrOthkL9kNMenlXsNIMgJztyTlTxr1bnFOJ4h70
KjQsA5QQIOMkox8o/xj2rCMzC1zYg2X8fDJPG3RyE3FDgvcWCRdWxNS5pW5wHbG2CWws2+fywfKa
nYFiFNmHuDK3P/as8xysjGy/7TXbrLkP8CxAshpxWr1vSZFcN2geW1SdisT12JI1uZGCJ2CBHnZH
AtzhfQhPGNloZmO+418L5Tw19h7rGyucNtSxKg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  signingRequestId MTY0NTU4NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiM0YxSE8tMVg0NUwtNTdLRTUtRzYzTEUtU0kySUktSk1PNzYiLCJkaWdlc3QiOiI1YjdmNmFhNzEzZTFjNTZhNzU5MzYzY2VlNGU1NzkyY2U1YjQwZTlkOWE3ZmRkOTIwZjBmOGJmODkxNGMwMDNhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RTVQNTAtS0dUTkctNlFURFAtTlNUMFMtTDBHQjgtT0M4VkM=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0wMSAwNjo1NjoxNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 DdjyV7LHc9ksg5UoKAw50S398H2jmAk0s4a6mKt7KDY=


 
CBgT8GlnqQwMPXGeSAB1Fw6pD4WKOUsMRrrppvx+8ktYSIVbasrswlUHqH8NuDjtai8Ii2+1MOCb
43nnWW09YDBmmZboQtpnCMaUW1xVPLgrOzNbSffJyGvGYxdTLWDQtgQBqm5W9kqPKrSIVB7lFbGU
JMcc8MPP6hNZ6EKqMUkAiUW+4YrIUcrNcoJjFLdsxG8RuLRYxntkUmXufV4eiQ5i1kKxNxvikjqU
iFZV42z46ANkbcblAcNm1WZ/O0UFiGC5ugsxUZ1FAZUNniBBu/ba2HG0R0tzpCQ2Ulnna9Np/VNM
we5J9+TZmarRx3am1m001Iag7++BHLKLm/kOiw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMS4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTY0NTU4Ng==
  document_digests W3sia2V5IjoiM0YxSE8tMVg0NUwtNTdLRTUtRzYzTEUtU0kySUktSk1PNzYiLCJkaWdlc3QiOiI1YjdmNmFhNzEzZTFjNTZhNzU5MzYzY2VlNGU1NzkyY2U1YjQwZTlkOWE3ZmRkOTIwZjBmOGJmODkxNGMwMDNhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MFk0QkQtNzdXVlUtRlVURlEtN1NBSFYtME9WMVgtR0NaT0c=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0wMyAxMjo0NDoyNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 +LqZT+dKFG49S6i3SebsjXjJwutfkjvtAex1qE3fX48=


 
z2WvaADlkHh3qiyG2YfvGNuXyevG4B0TxBbwhjNsOxTvockNUCzpzJLUV+pzL6BfX1krWLPzmVc7
wzYw+vD9gMYLGp/QhGhUvISir+5qIv8UxMEyWiX0omW8BrBORi3LA6k60jXpyznYlnHu23VXkpxR
Ir7mdDGzQHanUrl+Du4g0YUBO+o3MwPQdqKCbHigBVPnhpij4nNg4dZp6DpJwzfoW8MidUUomHnr
+rScpqPdhiO2RgXAlK9uhpyQqvraFt7VZRBh4jidfaYWgJBanEXuYt3lCVP6mJShFoT4gK8nI6Ww
rK8KQm3HGyla1K51GTqyleV4cqeLPuhfBJQRtA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRZME5UVTVNQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS41LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VGswME9Fb3RNMUJGV1ZjdFJrSlFPRkV0TkROT1REWXRUbGhhTWpZdFZ6RkdVVVk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAwOCAxNjoyMToyMSBDRVNUIDIwMTg=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pTTBZeFNFOHRNVmcwTlV3dE5UZExSVFV0UnpZelRFVXRVMGt5U1VrdFNrMVBOellpTENKa2FXZGxjM1FpT2lJMVlqZG1ObUZoTnpFelpURmpOVFpoTnpVNU16WXpZMlZsTkdVMU56a3lZMlUxWWpRd1pUbGtPV0UzWm1Sa09USXdaakJtT0dKbU9Ea3hOR013TUROaElpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==
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