Ar 2019, den 30. april, kl. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Istedgade 66-84 i A/B Skydebanens lokale, Skydebanegade 1.

Formand Peter Andersen bgd velkommen.

1. Valg af dirigent og referent

Som dirigent og referent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig, der konstaterede, at general-
forsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevaerende havde indvendinger mod
generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen.

Dirigenten oplyste, at ud af i alt 59 andele var 31 til stede, heraf 9 ved fuldmagt. Undervejs i
generalforsamlingen kom yderligere 2 andele til stede, saledes at der fra dagsordenens punkt 3
var i alt 33 andele til stede, heraf 9 ved fuldmagt.

Generalforsamlingen var sdledes beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning

Formand Peter Andersen aflagde pa vegne af bestyrelsen beretningen. Beretningen er vedhaeftet
dette referat som bilag 1.

Formanden fortalte endvidere, at foreningen ogsd har gennemfgrt et bankskifte fra Nordea til
Nykredit.

Der er allerede nu stor interesse for udldn af bestyrelseslokalet.

Beboerne ma gerne sige til, hvis snerydningen ikke er tilfredsstillende.

Derudover har bestyrelsen faet opdateret den interne venteliste.

Dirigenten konstaterede herefter, at beretningen var enstemmigt godkendt.

3. Forelaeggelse af drsregnskab, forslag til vaerdiansattelse og eventuel revisions-

pategning samt godkendelse af drsregnskabet og vardiansattelsen. Forelaeg-
gelse af centrale nggleoplysninger.

Revisor Eigil Hansen fra Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab gennemgik arsrappor-
ten for 2018, herunder andelsnoten.

Adspurgt oplyste revisor, at de altaner, der er etableret som individuelle forbedringer, skal traek-
kes ud af den seneste offentlige ejendomsvurdering.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik de centrale nggleoplysninger og bemaerkede, at fri-
veerdien er -6%. Som bilag 2 til dette referat er vedhaeftet tilrettet nggleskema.

Dirigenten konstaterede herefter, at arsrapporten inkl. andelsnoten var enstemmigt vedtaget.
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4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel &ndring af boligafgiften.

Revisor Eigil Hansen fra Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab gennemgik drifts- og
likviditetsbudgettet for 2019. Der budgetteres nu med et overskud efter, at Idneomlaegningen
er gennemfart.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at drifts- og likviditetsbudgettet var énstem-
migt godkendt.

5. Forslag

a. Forslag fra bestyrelsen om diverse reparationer pad ejendommen til en udgift pa
maksimalt kr. 290.000 inkl. moms. Udgiften finansieres af foreningens likvidi-
tetsoverskud.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget, og bestyrelsen forklarede naermere
herom. Forslaget gar p& en bemyndigelse til bestyrelsen.

Foreningens vedligeholdelsesplan blev omdelt, og den ligger ligeledes pa foreningens hjemme-
side.

Forslaget blevet enstemmigt vedtaget.

b. Forslag fra bestyrelsen om et nyt dgrtelefonanlzeg til en udgift pd maksimalt kr.
250.000 inkl. moms. Arbejdet bestdr i etablering af et dgrtelefonanlaeg uden ad-
gangskontrol, dgrstationer for 5 lejligheder, 5 dgrstationer for 10 lejligheder, til-
hgrende centraludstyr og 70 svartelefoner. Udgiften finansieres af foreningens
likviditetsoverskud.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget, og formand Peter Andersen forkla-
rede naermere herom.

Dgrene skal stadigvaek abnes med nggle.

Forslaget gar pd et mandat til bestyrelsen til etablering af et nyt dgrtelefonanlaeg.
Det er et anleeg til alle opgange.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

C. Forslag fra andelshaverne i Istedgade 66, 4.tv. om endelig vedtagelse af forslag
om inddragelse/kgb af 23 m2 af loftsarealet over lejligheden.

Som bilag 1 og 2 til indkaldelsen var vedheaeftet forslagsstillernes forslag.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget, og forslagsstillerne forklarede naer-
mere herom.

Andelshaverne vil selv betale for udvidelsen og for arealet samt betale boligafgift for arealet.
Advokat Bente Skovgaard Alsig bemaerkede, at forslaget allerede var forelgbigt vedtaget pa den

ekstraordinzere generalforsamling den 12. september 2018, hvorfor der kun kunne ske enten
vedtagelse eller forkastelse, men ikke en aendring i forslaget.
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Forslaget blev endeligt vedtaget med 30 stemmer for, 3 stemmer imod, og ingen der hverken
stemte for eller imod.

d. Forslag fra Kenneth Bruun Jgrgensen om, hvorvidt der skal arbejdes videre pa en
lesning med etablering af brandsikre skabe pa bagtrappen til midlertidig opbeva-
ring af affald.

Advokat Bente Skovgaard Alsig preesenterede kort forslaget, og forslagsstilleren forklarede naer-
mere herom. Det skal i givet fald undersgges nsermere, om det overhovedet ma etableres. Her
og nu er der kun tale om en tilkendegivelse om, hvorvidt der skal arbejdes videre pa Igsningen.
Det er muligvis kun i to opgange, at der er den forngdne plads.

Det vil i givet fald veere til affald, der ikke afgiver lugt.

Der var en naermere debat om forslaget.

Forslaget om at arbejde videre pa en Igsning med etablering af brandsikre skabe p& bagtrappen

til midlertidig opbevaring af affald blev vedtaget med 20 stemmer for, 6 stemmer imod, og 7
der hverken stemte for eller imod.

6. Valg til bestyrelsen

Som bestyrelsesmedlem for 2 8r genvalgtes Gustav Kragh-Jacobsen og nyvalgtes Per Martin
Erlandsson.

Som suppleanter for 1 &r nyvalgtes Andreas Mgller Olesen og genvalgtes Lise Roland Andreasen.
Som medhjeelper til bestyrelsen valgtes Louise Visholm Thomsen.

Bestyrelsen bestar herefter af folgende:

Peter Andersen (formand) - valgt den 10. april 2018 for 2 ar.

Karl Melchior - valgt den 10. april 2018 for 2 &r.

Sune Christiansen - valgt den 10. april 2018 for 2 &r.

Gustav Kragh-Jacobsen - genvalgt den 30. april 2019 for 2 &r.

Per Martin Erlandsson - nyvalgt den 30. april 2019 for 2 &r.

Suppleant Andreas Mgller Olesen - valgt den 30. april 2019 for 1 ar.
Suppleant Lise Roland Andreasen - valgt den 30. april 2019 for 1 &r.

7. Valg af administrator
Som administrator genvalgtes Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartsselskab.

8. Valg af revisor

Som revisor genvalgtes Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab.
9. Eventuelt

Det blev oplyst, at de grille, der star i solgdrden, tilhgrer gérdlauget. En andelshaver har en ledig
grill, som den pagzeldende kan stille ned i gdrden til fri afbenyttelse.
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Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen heevet kl. 20.25.

Som dirigent og referent:

Bente Skovgaard Alsig

I bestyrelsen:

Peter Andersen, formand

Per Martin Erlandsson Karl Melchior

Sune Christiansen Gustav Kragh-Jacobsen
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BILAG 1

Beretning 2019 - hoter

Godt ar i bestyrelsen — vi har ndet en masse projekter

Ny administrator — super samarbejde og radgivning
Gammel administrator: Kort faktuel orlentermg om problemer med
overdragelse af materiale. '

. Laneomlagning — omlaegning, der tager hgjde for, at vi ikke lzengere far

nok stgtte fra byfornyelseslanene til, at den nuveaerende konstruktion
kan betale sig. Har ikke vaeret muligt at komme af med swap’en. +
Simplificerer budget og regnskab meget

Afledt heraf: Endnu en vurdering af at ejendommens veerdi meget godt

afspejles i den seneste offentlige vurdering. Nykredit.

- @konomidiskussioner i gvrigt — inkl. vedligeholdelsesplanen. Ingen
regulering af boligafgift i 10 ar, sa reelt et fald i boligafgiften. Alt ser
“fornuftigt ud og som man kan se af budgetforslaget, sa forventer vi et

overskud fortsat. Vi skal dog ad are have lavet nogle lidt stgrre projekter
(tag, vinduer mm. jf planen), sd vi vil fortszette med at holde godt gje
med at vi har de midler vi skal bruge uden at skulle lave pludselige
huslejestlgnlnger

Oprydning og mgblering af bestyrelseslokalet. Abent for udian jf.
omdelte retningslinjer. Man skal huske at tilmelde sig bade pa den
nysiske kalender og per e-mail.

Opgraderet internet — 500/500 Mbit/sek, 1 Gbit/sek senere i ar.
Overdragelser — godt gang i kgb og salg ogsa internt. Vi har formaliseret
proceduren for overdragelser, sa vi gerne nu skulle have en nogenlunde
ens metode til, hvad bestyrelsen star for.

Ny snerydning via privat firma (Fejekosten)
'Vedli’gehol'delse af varmtvandsforsyningen — nye ventiler og spuling af

stigestrenge — problemet med grus/slam i vandet er nu Igst.
Dgrtelefoner — med i budgetoplaegget for i ar at vi skal'udskifte disse.
Opbevaring pa for- og bagtrapper: Det er ulovligt at opbevare
nogetsomhelst pa trapperne. Dette veere sig sko, tgj og andre
genstande. Bestyrelsen indstiller til, at reglerne overholdes, da det er let
at antaende en brand, hvis der star genstande pa trapperne, ligesom det
blokerer brandmaendenes-mulighed for at redde beboere ud, hvis det
breender. .

Selvom det ikke er besluttet, at foreningen skal finansiere et komplet
r@galarmsystem, anbefaler vi, at man installerer rggalarmer i sin bolig.
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.....

ERHVERVSSTYRELSEN

I henhold til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale
nggleoplysninger

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR
GENERALFORSAMLINGEN

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1 St kryds Anskaffelses- | Valuar- | Offentlig
prisen vurdering | vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien El D E]

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvzerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) offentlig vurdering.

Kr. Gns. Kr. pr. m2
F2 Ejendommens vzerdi ved det anvendte vurderingsprincip I 127.000.000,00 | 21.859,00

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning af
andelsvaerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver | 1.626.068,00 |280,00

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. veere opsparing til vedligeholdelse af ejendomme eller
opsparing til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen.

Boligafgift Gns. kr. pr. andels-m?2 pr. ar
H1 | Boligafgift |609,00

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at daekke foreningens fzelles udgifter. Tallet
beregnes ved mdnedsudgangens indteegt (den forventede indtzegt uden fradrag) ganget med 12 og divideret
med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2).
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K2

L1

Teknisk andelsveerdi Gns. kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi 17.199,00

Andelsveerdi pd balancedagen divideret med andelenes areal p& balancedagen (B1+B2).

Gald + omsaetningsaktiver 6.811,00

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2). Nettogzlden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsveerdi 24.010,00

Summen af K1 og K2. N&r en andelsboligforening har optaget et eller flere 18n er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens gaeld. Den tekniske vaerdi bestdr séledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede gzeld.

Vedligeholdelse

Ja | Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering @ O
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (galdsforpligtel;»er sammenholdt med ejendommens 5.00
regnskabsmaessige vaerdi) !

(Regnskabsmeessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af
ejendommen * 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af
balancen.
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Dirigent

Pa vegne af: Administrator
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2019-06-26 08:09:40Z

NEM ID 4

Peter Hay Andersen
Bestyrelsesformand

Pa vegne af: Foreningen

Serienummer: PID:9208-2002-2-377960354281
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2019-06-26 09:56:53Z

NEM ID €4

Gustav Nordgreen Kragh-Jacobsen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Istedgade 66-84
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8bjQ3FTUMsKpi20o82rdRyODeg+YkJC3ogYj4McQMh5Q7J3i0x9Y9BdcPjtH6HbGWMS5V7TXa8vm
wpg8F4lI7WSXfBFz7/vPY0gaMNqacmUSZJKLEK3/YdQCcAqtKsCHOfqUVwPncgb4d+PpBwM5vFAW
OD9IqWSFeXpPcXAODmxt+xCkkmF0kGIRH8/yuuwsoonyeiMBGeMkEAMYPgMNsI1RYw8p7CrIivcg
98s8qdn5QmcW7gX3s3bHJMf50b+cl3PqtSnvVQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My43NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NDAzNjM0MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiS0Y0QUUtS1EwRjgtM0tLVFQtS1FaS0gtRUkyVDctRUNXM00iLCJkaWdlc3QiOiI5OGY5NTA2ZWJiMjNhZjA4ZDFlMzFiNDY0OGE1Y2EyNmM2MTRlZmFkNDA4YjFkMTM0NGU3NGZmOGU0NzEzM2I4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QTY1VUMtSjg1RTctT0hUVlYtQlkxS1ctTTczMjEtS0NTVzc=
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yNiAyMDoxNDowNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 DuVkuVEox/+X2cWg5HBZd8z3xzoIRmaqY18m8F5ljQI=


 
TkhiS62ogsOFyTgC1FqgvTShWFfUwXEOETtHOz88lPllKwu1QIovlIkb8iW99nYJWGJ1xjbTmB4g
+b2/+PQNOaSa+XiHb7oJCdu6klRXypMs3xf5oTZjQu6IGp5YnVbfIDbXbwEc/X6pU9Hnr9qANeZw
7cHZx0XzzyssRHXw6vsn1sBzCIOvkt87bl21UuNH9Uh9hRdT93wtJYVOALn/CSDk82yn2yOS5GjQ
z+2q5zoNohnDlsgSt+SfMTmj2/C6fwcRrxz5Q6qBfsjnmudTTEZda3Qn6wRORVmyBKIAFeoDFP0O
5U+xusNZXRfUteUlwteGFw/JY4wa7w+48wYq5w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8xXzQgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId NDAzNjM2NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiS0Y0QUUtS1EwRjgtM0tLVFQtS1FaS0gtRUkyVDctRUNXM00iLCJkaWdlc3QiOiI5OGY5NTA2ZWJiMjNhZjA4ZDFlMzFiNDY0OGE1Y2EyNmM2MTRlZmFkNDA4YjFkMTM0NGU3NGZmOGU0NzEzM2I4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WVBLSzUtVzNKUTAtWUQ3VU4tVDFXRTAtQlRMRUMtVDRVWTI=
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yOCAwOTozMToyNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 F8Ff3qWpKPIOr4UBj1o2rCmat+DKDd2OU5f6yMh80kY=


 
R1/u9HtmmZzY5kZGbDNNcPAZIqImBY/v4qwxwA2pjEX13Z7qnerz3WCHxEYpqSnrUVbGMDBPzFB0
/OXePRaJmFr9TMXPIdUKSNdql0zX5rWA5O1rmjC9xinWNl0df0X7C7LhfjWme5WqOMztymXSPP6W
YlY0ymIUXupU686mA7Edt7llMv/xzgAtykFodKVKjNJrVhHeAtHWK8YKYTNsoH+xOy1a8pBmoimW
82kqBmS/W3agQ6W3SHAa7lg515EkPx1OZeijYlrfEnJrr7pbKG0FUdATNZ6MFCWsOD34RnH/rijw
dKLPg09tGShmZqwkp/2ciGjp5usRv+SIsiRuxw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NDAzNjMxMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiS0Y0QUUtS1EwRjgtM0tLVFQtS1FaS0gtRUkyVDctRUNXM00iLCJkaWdlc3QiOiI5OGY5NTA2ZWJiMjNhZjA4ZDFlMzFiNDY0OGE1Y2EyNmM2MTRlZmFkNDA4YjFkMTM0NGU3NGZmOGU0NzEzM2I4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UDVUUUctRk5TRTctUU9VU1ktUDNVVjctNkxTMzctRUdaNFg=
  TimeStamp MjAxOS0wNi0zMCAxMDozNzoyMCswMDAw
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  2019-06-26 20:14:31 UTC   Sune Jens Bergishagen Christiansen   165.225.64.61     The signer signed the document as dirigent, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2019-06-28 09:10:13 UTC   Penneo system                                          A signing request reminder email was sent to "Gustav Nordgreen Kragh-Jacobsen" at "gkraghjacobsen@gmail.com"                                
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  2019-06-28 09:27:39 UTC   Gustav Nordgreen Kragh-Jacobsen      152.115.128.124   The signing request email was opened by the signer                                                                                          
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  2019-06-28 09:32:19 UTC   Gustav Nordgreen Kragh-Jacobsen      152.115.128.124   The signer signed the document as dirigent, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
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