Ar 2020, den 30. juni, kl. 19.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i Andelsboligforenin-
gen Istedgade 66-84 i A/B Skydebanens beboerlokale, Skydebanegade 1.

Formand Peter Andersen bgd velkommen.

1. Valg af dirigent og referent.

Som dirigent og referent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig, der konstaterede, at ge-
neralforsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedeveerende havde indven-
dinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen.

Dirigenten oplyste, at ud af i alt 60 andele var 37 til stede, heraf 5 ved fuldmagt. General-

forsamlingen var sdledes beslutningsdygtig, dog ikke til endelig vedtagelse af forslaget i
dagsordenens punkt 5a.

2. Bestyrelsens beretning.
Formand Peter Andersen aflagde pa vegne af bestyrelsen beretningen.

Bestyrelsen har haft gang i nogle gode projekter, og der er et godt samarbejde i bestyrel-
sen.

Generalforsamlingen har veeret forsinket pa grund af covid-19. Bestyrelseslokalet har vae-
ret lukket, og der har heller ikke vaeret afholdt fysiske bestyrelsesmader.

Samarbejdet med administrator er godt.

Ejendommen har faet en ny vicevaert — Martin — det er den tidligere viceveerts bror.

Efter omlaegning af foreningens I&n kan foreningen nu se transparensen i regnskabet.

Der har vaeret grundige diskussioner i bestyrelsen om vedligeholdelsen af ejendommen og
foreningens gkonomi. Nu er bestyrelsen derfor ogsa kommet med et forslag om nedsaet-
telse af boligafgiften.

Normalt skal indhentningen af en vaIuarvurderlng op pa generalforsamlingen. Foreningen
har dog vaeret forhindret i at tage det op pa grund af cowd 19. Derfor besluttede bestyrel-
sen at indhente en valuarvurdering, som sa skal drgftes pad generalforsamllngen Bestyrel-
sen fik lavet en screening af ejendommen af 2 valuarer og fik sd efterfslgende udarbejdet
en egentlig valuarvurdering af den ene valuar. Ejendommen er steget med kr. 20.000.000
i forhold til den offentlige ejendomsvurdering.

Bestyrelsen hdber, at beboerne fortsat vil bruge bestyrelseslokalet.

Internettet i ejendommen er blevet opgraderet. Hvis der er problemer med internettet,
kan man henvende sig til viceveerten.

Andelshaverne bgr holde styr pd egne installationer. Hvis man f.eks. fjerne sin emheette,
skal den lukkes til.

Altanerne er blevet feerdige.
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Bestyrelsen har drgftet den gnskede loftsudvidelse. Bestyrelsen gnsker, at generalforsam-
lingen tager beslutning om udvidelsen og prisen herfor.

Der har veeret forskellige beboersager i arets lgb om f.eks. andelshaverens contra forenin-
gens vedligeholdelse. Det er vigtigt, at der ikke dannes praecedens for, at foreningen be-
taler, hvis det egentlig hgrer under andelshaverens vedligeholdelsespligt.

Hvis andelshaverne klager, tager bestyrelsen det op, men beboeren bgr have forsggt selv
at Igse problemet fgrst. Der har ogsa vaeret sager om manglende beboelse/ulovlig fremleje.

Det er sjaeldent, at bestyrelsen bliver orienteret om korttidsudlejning.

Der har vaeret en masse oprydninger pd for- og bagtrapperne. Der har vaeret tilsyn af
brandvaesenet i ejendommen.

Bestyrelsen anbefaler, at beboerne installerer deres egen rggalarm.

Der lgd en tak til bestyrelsen. Den pagaeldende andelshaver mener, at opgangene traenger
til vedligeholdelse og bgr ryddes mere op. Hertil bemaerkede bestyrelsen, at den er op-
maerksom pé den darlige renggring af trapperne. Vicevaerten har vaeret efter trappevaske-
ren.

Formanden oplyste, at bestyrelsen er i gang med at kigge p&, om der kan ggres noget med
foreningens store likviditet.

Dirigenten konstaterede herefter, at beretningen var enstemmigt godkendt.
3. Forelaeggelse af drsregnskab, forslag til vaerdianszettelse og eventuel revi-

sionspdtegning samt godkendelse af &rsregnskabet og vaerdiansaettelsen.
Forelaeggelse af centrale n¢g|eoplysninger.

Revisor Eigil Hansen fra Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab gennemgik ars-
rapporten for 2019, herunder andelsnoten.

Advokat Bente Skovgaard Alsig henviste til de centrale nggleoplysninger og bemaerkede
naermere om bestyrelsens forslag om fastfrysning af valuarvurderingen samt forslag til ny
andelskrone. Som bilag 1 til dette referat vedleegges endvidere brochure fra Nykredit
vedrgrende ejendommens swap. Brochuren viser swappens udvikling ved en uforandret
rente frem til udlgbet.

Advokat Bente Skovgaard Alsig bemaerkede, at forslag til ny andelskrone kan forhgjes ud
over det som blev omdelt ved skrivelse af 19. juni 2020. Med i denne beregning er veerdien
af altanerne nemlig trukket ud. Altanerne er ikke med i den nye valuarvurdering, og alta-
nernes veerdi behgver derfor ikke laengere fratraekkes i beregningen. Forslag til ny andels-
krone er derfor 429,70.

Der var en naermere debat om swappen, valuarvurderingen, fastfrysningen af valuarvur-
deringen og forslag til ny andelskrone.

Formand Peter Andersen fortalte nsermere om bestyrelsens overvejelser, og bestyrelses-
medlem Karl Melchior forklarede nzermere om fastsaettelsen af reserven.
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Bestyrelsesmedlem Sune Christiansen forespurgte revisor om swappen giver en skatte-
maessig fordel. Dette besvarede revisor bekraeftende, idet swappen bare giver et stgrre
underskud til fremfgrelse.

Dirigenten konstaterede herefter, at arsrapporten ekskl. andelsnoten var enstemmigt ved-
taget.

Forslag om fastfrysning af den nye valuarvurdering og brug af samme blev enstemmigt
vedtaget.

Forslag til ny andelskrone pa 429,70 blev ligeledes enstemmigt vedtaget.

Revisor vil tilrette regnskabet og fremsende et nyt eksemplar.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel a&ndring af boligafgiften. Herunder forslag fra bestyrelsens om

en nedsaettelse af boligafgiften for resten af 2020 med samlet set kr.
500.000.

Revisor Eigil Hansen fra Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab gennemgik
drifts- og likviditetsbudgettet for 2020.

Bestyrelsens forslag om nedsaettelse af boligafgiften blev naermere preesenteret.

N&r den afdragsfrie periode udigber, kan det veere, at boligafgiften skal saettes op med
mindre, der vedtages andre Igsninger.

Revisor bemaerkede, at han normalt frardder en nedsaettelse af boligafgiften, men gkono-
mien i foreningen er i orden i forhold til driften, hvorfor revisor godt kan forstad forslaget
om nedsaettelsen.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at drifts- og likviditetsbudgettet var
énstemmigt godkendt.

Ligeledes blev det énstemmigt godkendt at nedsaette boligafgiften for resten af 2020 med
samlet set kr. 500.000. Nedszettelsen vil fordeles ligeligt over resten af aret maneder fra
1. august 2020 og frem.

5. Forslag.

a. Forslag fra Tanja og Emil om nyt tegningsmateriale og andelspris vedrg-
rende udbygningen af 66, 4. tv. — Projektet vil blive gennemfdet og godkendt
af en af bestyrelsen valgt tekniker.

Som bilag 1 til indkaldelsen var vedhaeftet forslaget.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget, og forslagsstillerne forklarede
naermere herom.

Advokat Bente Skovgaard Alsig oplyste, at en vedtagelse af forslaget kraever kvalificeret
flertal, idet forslaget fgrste gang ogsa blev vedtaget med kvalificeret flertal. Der var en
kort debat herom. Advokat Bente Skovgaard Alsig bemaerkede, at der er tale om et nyt
projekt, og at det derfor kreever samme flertal, som forslaget oprindeligt gjorde.
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Forslagsstillerne forklarede naermere om forslaget, og deres udgangspunkt om andelspri-
sen. Forslagsstillernes udgangspunkt vedrgrende andelsprisen er 50%.

Bestyrelsen gav udtryk, at der er tale om en principiel beslutning.

Der var en naermere debat om forslaget, hvorunder flere beboere gav udtryk for forskellige
holdninger.

Advokat Bente Skovgaard Alsig bemaerkede, at procentsatsen er af indskuddet, sdledes at
der enten skal betales et indskud pa 50, 75 eller 100%. Boligafgiften skal vaere i samme
fordelingsnggle.

Det kan veere, at nogle af arbejderne kan godkendes som varige forbedringer.

Der var pa generalforsamlingen enighed om at stemme om forslaget samlet med b3de det
nye tegningsmateriale og andelsprisen. Der blev fgrst stemt om forslaget med en andels-
pris/indskud p& 50%. Hvis ikke det blev vedtaget, blev der derefter stemt om 75%. Hvis
dette forslag heller ikke blev vedtaget, blev der stemt om 100 %’sindskud.

Forslaget om nyt tegningsmateriale og et indskud pd 50% blev forkastet med 23 stemmer
for, 6 stemmer imod og 8 der hverken stemte for eller imod.

Forslag om nyt tegningsmateriale og et indskud pd 75% blev vedtaget med 34 stemmer
for, 1 stemme imod og 2 der hverken stemte for eller imod.

Da der ikke var tilstraekkelig til at vedtage ovennaevnte forslag endeligt, kan det forelgbigt
vedtagne forslag herefter forelaegges pa en ny ekstraordinaer generalforsamling, hvor det
kan vedtages endeligt, uanset hvor mange der giver mgde, jf. vedtaegtens § 26, stk. 2.
Det kan oplyses, at den ekstraordinaere generalforsamling afholdes den 11. august 2020.

6. Valg til bestyrelsen

Som formand for 2 ar genvalgtes Peter Andersen.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 8r genvalgtes Karl Melchior og Sune Christiansen.

Som suppleanter for 1 ar genvalgtes Lise Roland Andreasen og nyvalgtes Joakim Thaning.
Bestyrelsen bestdr herefter af fglgende:

Peter Andersen (formand) - valgt den 30. juni 2020 for 2 ar.

Karl Melchior - valgt den 30. juni 2020 for 2 ar.

Sune Christiansen - valgt den 30. juni 2020 for 2 &r.

Gustav Kragh-Jacobsen - genvalgt den 30. april 2019 for 2 ar.

Per Martin Erlandsson - nyvalgt den 30. april 2019 for 2 ar.

Suppleant Lise Roland Andreasen - valgt den 30. juni 2020 for 1 3r.
Suppleant Joakim Thaning - valgt den 30. juni 2020 for 1 &r.

7. Valg af administrator.

Som administrator genvalgtes Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartsselskab.



5/5

8. Valg af revisor.
Som revisor genvalgtes Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab.

9. Eventuelt.

Bestyrelsen oplyste, at bestyrelseslokalet nu er abent igen.
Ruderne i opgangene er blevet skiftet.

Foreningen har en facebook-side og en hjemmeside.

Husk at melde ind til bestyrelsen, hvis man vil pa ventelisten.

-00000-

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haevet kl. 20.55.

Som dirigent og referent:

Bente Skovgaard Alsig

I bestyrelsen:

Peter Andersen, formand

Per Martin Erlandsson Karl Melchior

Sune Christiansen Gustav Kragh-Jacobsen
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Finansielt overblik

Nykredit




Finanstelt

Qverblik

Engagementsoversigt: Realkreditlan

Adresse & Kontantrente: Valuta  Hovedstol i valuta Restgae!ld DKK Afdragsfrihed stut

04,25

100,19

Bemeerk:
+ Lan med hovedstol DKK 42.899.000 er ydet som tabslan og dermed 100% stattet lan.
+ CIBOR-lanet skal refinansieres 01.4.2022.

+ | den forbindelse nulstilles det nuveerende rentetilleeg (p.t. 0,05% p.a.), og der kan fremkomme et nyt rentetilleeg/fradrag, som kan veere henholdsvis hajere eller
lavere end det nuveerende

Rentetilleeg/fradrag er ikke omfattet af renteswappen

+ CIBOR-lanet er afdragsfrit frem 30.06.2032.
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Finansielt

Overblik

Foreningens renteswaps

Renteaftaler

Modtager / Betaler (belah og renter i valuta)

Produkt Udlobsdato MV DKK Supplerende oplysninger
Modt/Bet. Rente Indeks vzerende hovedstol ~ Hovedsto] DKK

20.237.000

Bemeerk:
* Veerdien pa -18.147.823 er vejledende pr. 24-6-2020, og er ikke et tilbud om at lukke forretningen ned til den pagasidende pris.

* BPV (Basis Point Value) angiver renteswappens kursfglsomhed ved en rentezendring pa 0,01% (1 Basis point). BPV er ikke konstant men andrer sig bl.a. ved
aendringer i renten og lgbetiden.
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Finansielt

Qverblik.

Engagementsoversigt: Bank
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Finansielt
Overblik

o Ydelsen pa lan stort DKK 42.899.000 er ikke
Forventede ydelser, 12 ar medtaget idet ydelsen betales af det offentlige.
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Note: Ved eventuel rentetilpasning anvendes forwardrenter som antagede fremtidige renter. Eventuelle tilleg og bidrag holdes konstant. Bidrag og tilleg indgér i renten. | indevaerende &r er rente og afdrag medtaget fra det

farstkommende kvartal.
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Finansielt

Qverblik

Swappens markedsvaerdi ved renteaendringer
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