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VEDTAGTER
for
ANDELSBOLIGFORENINGEN ISTEDGADE 66-84.



Navn, formal og hjemsted.

§1.

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Istedgade 66-84.
Foreningens hjemsted er Kgbenhavn.

§ 2.

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 657 m.fl. Uden-
bys Vester Kvarter, beliggende Istedgade 66-84, 1650 Kgbenhavn V, herunder at er-
hverve, eje og drive feaelles telefoncentral med mulighed for opkobling til internet.

Medlemmer.

§ 3.

Som medlem kan optages enhver, der har, eller i forbindelse med optagelse som med-
lem, overtager brugsretten til lokaler i foreningens ejendom. Medlemskabet kan kun
vedrgre de lokaler, som brugsretten omfatter.

Stk. 2.

Lejere, der havde brugsret til lokaler i ejendommen ved foreningens stiftelse, og som
ikke indmeldte sig pa dette tidspunkt, kan senere optages som medlemmer efter ge-
neralforsamlingens beslutning.

Stk. 3.

Generalforsamlingen afggr, om lejere af lokaler, der udelukkende er udlejet til andet
end beboelse, samt ejendomsfunktionzerer, kan blive optaget som medlemmer.

Stk. 4.

Hvert medlem m& kun have brugsret til én beboelseslejlighed og er forpligtet til at be-
nytte lejligheden, jfr. dog § 12.

Indskud, haeftelse og andel.

§ 4.

For beboerne, der ved stiftelsen indtraeder som medlemmer, udggr indskuddet et be-
lgb fastsat pa den stiftende generalforsamling. Indskuddet skal betales kontant, idet
dog medlemmerne er berettiget til at modregne, hvad der ved stiftelsen indestar som
depositum eller forudbetaling, eller pd indvendig vedligeholdelseskonto.

Stk. 2.

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et
tillaegsbelgb, sdledes at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den pris, som efter § 15
godkendes for andel af lejlighed.
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§ 5.

Medlemmerne haefter kun personligt solidarisk for den pantegzeld, der indestar i ejen-
dommen samt for bankgaeld, sikret ved ejerpantebrev i ejendommen, safremt pantha-
verne har taget forbehold herom. I gvrigt haefter de for foreningens forpligtelser alene
med deres foreningsindskud, der indgar i foreningens formue som ansvarlig kapital og
ikke forrentes.

Stk. 2.

Et medlem eller hans bo haefter efter stk. 1, 1.pkt., indtil ny andelshaver har overta-
get lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6.

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalfor-
samlingen kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mel-
lem andelene kommer til at svare til lejlighedernes vaerdi.

§7.

Andelene kan kun overdrages eller p& anden made overfgres til andre i overensstem-
melse med reglerne i §§ 14-21. Ved tvangssalg gaelder dog de regler, der fremgar af
den til enhver tid geeldende Lov om Andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber
(Andelsboligforeningslov).

Stk.2.

Andelen kan pantseettes i overensstemmelse med de regler, der til enhver tid gzelder i
henhold til Andelsboligforeningsloven. Pantets veerdi omfatter andel i foreningens for-
mue samt veaerdien af forbedringer i lejligheden og det inventar, der er saerligt tilpas-
set eller installeret, jfr. vedtaegternes § 15. Andelshaveren skal betale alle omkostnin-
ger i forbindelse med pantsaetningen, herunder for foreningens lovpdbudte bistand.

Stk.3.

Bestyrelsen bestemmer hvilken fremgangsmade, der skal fglges i forbindelse med
fastseettelse af pantets veerdi.

Stk. 4.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

Boligaftale.

§ 8.

Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken
boligafgiften og de @vrige vilkdr angives.
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Stk. 2.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale saedvanlig leje-
kontrakt med de andringer, der fglger af disse vedtaegter og generalforsamlingens
beslutninger.

Boligafgift.
§ 9.

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage
regulering af boligafgiften for de enkelte lejligheder, saledes at det indbyrdes forhold
mellem boligafgifternes stgrrelse kommer til at svare til lejlighedernes indbyrdes veer-
di.

§ 10.

Al vedligeholdelse inde i lejligheden pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdel-
se af feelles forsyningsledninger (lodrette strenge incl. afgreninger) og bortset fra ud-
skiftning af hoved- og kgkkendgre samt vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt
omfatter ogsd eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til lej-
ligheden, sdsom for eksempel udskiftning af gulve og kekkenborde. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zelde.

Stk. 2.

Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kreeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for naermere fastsat frist. Foretages
den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren eksklu-
deres af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jfr. § 23.

Stk. 3.

Vedtages det pd en generalforsamling at ivaerksaette forbedringer i ejendommen, kan
et medlem ikke modsaette sig forbedringens gennemfgrelse.

Forandringer.

§ 11.

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i sin lejlighed. Forandring
skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udfgrelse.
Bestyrelsen kan ggre indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter an-
meldelsen, og ivaerksaettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opndet
enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 2.

Safremt forandringerne gnskes udfgrt af hensyn til seldre/handicappede, kan bestyrel-
sen ikke blankt nzegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udfgrelse jf.
stk. 3 - 6 og alene naegte godkendelse, safremt forandringerne medfgrer vaesentlige
gener for de gvrige beboere i ejendommen. Bestyrelsen kan betinge godkendelse af
retablering ved andelshaverens fraflytning.
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Stk. 3.

Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med
de til enhver tid geeldende krav i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige
forskrifter.

Stk. 4.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. 1 tilfaelde, hvor byggetilladelse krzeves efter byggelovgivningen eller til-
ladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for besty-
relsen, inden arbejdet ivaerksaettes, og efterfglgende skal ibrugtagningsattest forevi-
ses.

Stk. 5.

Andelshaveren er forpligtet til at antage teknisk radgiver og juridisk rddgiver i det om-
fang dette efter bestyrelsens vurdering m& anses for ngdvendigt. Radgiverne skal
godkendes af bestyrelsen.

Stk. 6.

Far iveerksaettelse af de fysiske arbejder skal andelshaveren over for foreningen stille
bankgaranti eller lignende sikkerhed for samtlige udgifter, der sk@gnnes forbundet med
etableringen, i det omfang dette efter bestyrelsens vurdering skgnnes ngdvendigt.

Sammenlaegning.
§ 11 A.

En andelshaver, der har overtaget en andel med tilhgrende brugsret til en beboelses-
lejlighed med henblik pa sammenlaegning, kan rade over de 2 lejligheder uanset § 3,
stk. 4 (brugsret til kun én beboelseslejlighed). Perioden for en sddan rédighed kan fra
overtagelsesdagen for lejlighed nr. 2 dog maksimalt andrage 12 m&neder.

Stk. 2.

Ansggning om kommunens samtykke til at nedlaegge den ene lejlighed og ansggning
om byggetilladelse til ssammenlaegning af begge lejligheder skal i hvert enkelt tilfaelde
hurtigt indgives af andelshaveren. Ansggninger til kommunen kan fgrst indgives, nar
foreningen skriftligt har meddelt tilladelse. Faerdigmelding til byggearbejderne til
kommunen skal indsendes inden for samme frist som anfgrt i stk. 1. Bestyrelsen skal
have kopi af samtlige bilag vedrgrende byggesagen.

Stk. 3.

Alle arbejder i forbindelse med sammenlaegningen skal udfgres handvaerksmaessigt
forsvarligt i henhold til den til enhver tid gaeldende lovgivning og i overensstemmelse
med byggemyndighedernes krav.

Stk. 4.

I gvrigt geelder for sammenlagning de samme principper, der er naevnt i § 11, stk. 4
- 6, og derudover de retningslinjer, der fastsaettes af bestyrelsen, herunder angaende
bleending af trappedgre, etablering af vinduer og disposition over loftsrum.
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Stk. 5.

Fra overtagelsesdagen for lejlighed nr. 2 betragtes de 2 lejligheder som anfart i stk. 1
som én andel med tilhgrende brugsret og sdledes, at der alene kan afgives én stem-
me.

Stk. 6.

N&r sammenlaegningen er tilendebragt og ibrugtagningstilladelse er udstedt, udfeerdi-
ges nyt andelsbevis for den samlede lejlighed.

Stk. 7.

En sammenlagt lejlighed kan ikke senere opdeles pa ny, og lejligheden kan ikke yder-
ligere sammenlagges med anden lejlighed.

Stk. 8.

Adgang til sammenlaegning af lejligheder ophgrer, nar det samlede antal af lejligheder
andrager 40.

§ 11 B.
Bestemmelserne i § 11 A geelder tillige i tilfeelde af, at 2 andelshavere i fllesskab kg-

ber en andel med brugsret til beboelseslejlighed med henblik pa, at denne lejlighed
sammenlaagges med deres respektive lejligheder.

Altaner.

§ 11 C.
Etablering af altan mod gardsiden, herunder altanens arkitektoniske udtryk og ud-
formning, der tilgodeser ejendommens arkitektoniske udtryk og aestetik, besluttes pa
generalforsamling med kvalificeret flertal.

Stk. 2.

Indskud i henhold til § 4, andel i foreningens formue i henhold til § 6 og boligafgift i
henhold til § 9 a&ndres ikke som fglge af etablering af altan.

Stk. 3.

Etablering af altan anses som en forbedring. Forbedringstillaegget fastsaettes i henhold
til § 16.

Stk. 4.

Vedligeholdelse og fornyelse af altan pahviler andelshaveren, og omfanget af disse ar-
bejder afggres af bestyrelsen, der tillige fastsaetter frist for arbejdernes feerdigggrelse.
Alle udgifter til naevnte arbejder bekostes af andelshaveren.
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Stk. 5.

Manglende overholdelse af ovennaevnte kan medfgre eksklusion med samtidig ophgr
af brugsret til lejligheden i henhold til § 23.

Fremleje m.v.

§ 12.
En andelshaver m& hverken helt eller delvist overlade brugen af beboelseslejligheden
til andre end medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter
stk.2-7.

Stk.2.

En andelshaver er, nar pagseldende har beboet lejligheden i mindst 6 maneder, beret-
tiget til at fremleje sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse. S@dan tilladelse kan kun
gives, ndr andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutions-
anbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig
forflyttelse, tidsbegraenset ansaettelse eller lignende for en begraenset periode pa hgjst
2 ar. Fremleje kan sdledes ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der
matte vaere saerlige grunde sasom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin
lejlighed fremlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden mindst 6 maneder for ny
fremleje kan godkendes.

Stk.3.

Skriftlig ansggning om tilladelse skal vaere indgivet til bestyrelsen mindst 1 maned fgr
pabegyndelsen af den gnskede fremlejeperiode. Tilladelse til fremleje er betinget af, at
bestyrelsen kan godkende fremlejetager og begrundelsen for fremlejemalet. Fremle-
jemalet kan forst pdbegyndes, ndr bestyrelsens skriftlige tilladelse foreligger.

Stk.4.

En andelshaver er berettiget til at freml@ne sin lejlighed under samme betingelser som
naevnt ovenfor.

Stk.5.

Fremleje- eller 18n af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsat-
te betingelser.

Stk.6.

En andelshaver, der fremlejer- eller 18ner sin lejlighed, haefter som selvskyldnerkauti-
onist for alle forpligtelser over for foreningen, herunder for betaling af boligafgift.

Stk.7.

Dispensation fra ovennaevnte bestemmelser kan alene ske ved generalforsamlingsbe-
slutning, der treeffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpelt flertal.
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§ 12 A.

Uanset § 12, stk. 2, 2. punktum er en andelshaver, der gnsker at afprgve samlivsfor-
hold ved at flytte sammen med en kaereste/samlever, berettiget til at fremleje eller
fremlane sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives én gang og
for en periode pa hgjst 1 ar.

Stk.2.

Bestemmelserne i § 12 er uaendret galdende i det omfang, de ikke er fraveget ved §
12 A, stk.1.

Stk. 3.

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst - ar, er berettiget til at kort-
tidsudleje sin andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmaessige formal. Hver enkelt
fremlejeperiode skal minimum vaere af 3 dages varighed og kan sammenlagt hgjst
udggre 3 uger pr. kalenderar.

Bestyrelsen og de gvrige beboere i ejendommen skal senest ved opstart af korttidsud-
lejningen underrettes om udlejningen. Bestyrelsen fastsaetter naermere regler for,
hvordan underretning skal ske. Andelshaveren har ansvaret for at foreningens husor-
den og gvrige regler overholdes af fermlejetager, jf. stk. 4.

Stk. 4.

Bestyrelsen kan naegte andelshaver korttidsudlejning i en periode pa 2 ar, hvis andels-
haver ikke overholder betingelserne i stk. 3.

§ 12 B.

Safremt en andelshaver dokumenterer, at bestraebelserne pa at overdrage dennes an-
del med tilhgrende brugsret til en beboelseslejlighed er forgaeves, er pageeldende,
uanset § 12, stk.2., 2.punktum, berettiget til at fremleje- eller 1&ne sin lejlighed med
bestyrelsens tilladelse. Tilladelsen kan kun gives én gang og for en periode pa hgjst 2
ar. Tilladelsen er betinget af

at andelshaveren har beboet den pageseldende lejlighed i mindst 1 ar
0g
at andelshaveren dokumenterer, at andelen er udbudt til overdragelse pa rimelige

og sadvanlige vilkar i en periode pd@ mindst 3 maneder umiddelbart inden
fremlejeperiodens pdbegyndelse.

Stk.2.

Bestemmelserne i § 12 er uaendret geeldende i det omfang de ikke er fraveget ved §
12 A, stk.1.

Stk.3.

Fremleje- eller 1dn i henhold til denne bestemmelse skal ophgre senest pr.
31.12.2014.
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Husorden.
§ 13.

Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden, herunder husdyrhold.

Overdragelse af andelen.

§ 14.
@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han/hun berettiget til at overdrage
sin andel i overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andels-

haver. Naegtes godkendelse skal skriftlig begrundelse gives.

Stk. 2.

Andelen overfgres efter folgende raekkefglge, idet opmaerksomheden henledes pa be-
stemmelserne i §§ 20 og 21:

A. Til den, der indstilles af andelshaveren, ndr overdragelse sker til en person, med
hvem han/hun er beslzegtet i lige op- eller nedstigende linje, ved bytning, eller til
en person, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren.

B. Andre andelshavere, der er indtegnet pa venteliste hos bestyrelsen, har dernaest
fortrinsret, efter tidspunktet for indtegningen. Indtegning pa den interne venteli-
ste kan tidligst ske efter 12 maneders medlemskab af andelsboligforeningen. For-
trinsretten i henhold til fgrste seetning i pkt. B er betinget af, at den fortrinsberet-
tigede andelshavers andelsbolig friggres, sdledes at denne andelsbolig fgrst tilby-
des til de indtegnede p@ ventelisterne i overensstemmelse med reglerne i litra B
og C og derefter til den person, der indstilles af den andelshaver, der flytter ud af
andelsboligforeningen, jf. litra D.

C. Andre andelshavere, der er indtegnet pd en venteliste angdende sammenlagning
af anden lejlighed (nabolejlighed eller overbos eller underbos lejlighed), har der-
naest fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen. Ved fgrste indtegning efter
vedtagelsen af bestemmelsen har den andelshaver, der har hgjst anciennitet i
foreningen, fortrinsret.

D. Dernaest kommer andre i betragtning, der indstilles af andelshaveren.

Stk. 3.

Foreningen har ingen pligt til at oprette de i stk. 2 B og 2 C navnte ventelister. Er der
oprettet venteliste, har bestyrelsen p& begeering af den fraflyttende andelshaver pligt
til at anvise en ny andelshaver inden 6 uger efter begaeringen.

Overdragelsessum.

§ 15.

Ved overdragelse af en andel ma prisen ikke overstige, hvad vardien af andelen i for-
eningens formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsesstand, med rime-
lighed kan betinge.
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Stk. 2.

Ved opggrelsen af foreningens formue ansattes ejendommen ved generalforsamlings-
beslutning under iagttagelse af de til enhver tid geeldende regler i lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfaellesskaber, for tiden til en af fglgende vaerdier:

a) Anskaffelsesprisen.

b) Den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom. Vurderingen skal foretages af
en statsautoriseret ejendomsmaegler, der er valuar. Vurderingen ma ikke vaere
mere end 18 maneder gammel.

c) Den senest ansatte ejendomsvaerdi med eventuelle reguleringer efter § 2 A i lov
om vurdering af landets faste ejendomme.

Til de under litra a-c anfgrte veerdier kan laegges vaerdien af forbedringer udfgrt pd
ejendommen efter anskaffelsen eller vurderingen. Generalforsamlingsbeslutningen er
bindende, selv om en hgjere pris kunne opnas. Ved opggrelsen ma vaerdien af andelen
i foreningens formue ikke medregnes med et hgjere belgb end det, der fglger af foran-
stdende beregning.

Stk. 3.

Vardien af forbedringer i lejligheden ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vardiforringelse pa grund af alder eller slitage.

Garanti for 1dn
§ 15 a.

Safremt foreningen ifglge tidligere gaeldende bestemmelser i vedtaegterne og Andels-
boligforeningsloven har afgivet garanti for 18n i et pengeinstitut til delvis finansiering
af overdragelsessummen, og en |8ntager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal
I&ngiver skriftligt underrette foreningen om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende
skriftligt pakrav til Idntager om berigtigelse af restancen inden en frist p& mindst 5 da-
ge. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal I&ngiver vaere forpligtet til
at lade I8net blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges
inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere ldntageren af foreningen og bringe
pagaeldendes brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 23.

Stk. 2.

L%ngiver kan fagrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragel-
sessummen for salget af lejligheden er indbetalt, dog under alle omstaendigheder 6
maneder efter at skriftlig underretning om restancen er givet foreningen. Garantien
kan kun ggres gaeldende for det belgb, som restgaelden efter I13neaftalen skulle udggre
da underretning om restancen blev givet, med tillaeg af 6 efterfglgende manedsydelser
og med tillaeg af rente af de naevnte belgb.

Stk.3.

Ved afgivelse af pakrav i henhold til stk.1 gaelder § 23, stk. 2.
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Fremgangsmdaden
§ 16.

Bestyrelsen fastsaetter prisen for forbedringer, inventar og lgsgre pd grundlag af en
opggrelse, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 2.

Fastsaettelse af prisen for forbedringer, inventar og Igsgre foretages af en vurderings-
mand pa grundlag af den opggrelse, der er udarbejdet af fraflyttende andelshaver.
Fraflyttende andelshaver og foreningen udpeger fzelles vurderingsmand, der skal veere
bekendt med andelsboligforhold. Kan parterne ikke blive enige herom, udpeges vurde-
ringsmanden af Andelsbolig-havernes Fzellesrepraesentation (ABF).

Stk. 3.

Vurderingsmanden skal ved besigtigelsen af boligen indkalde bdde den pdgaeldende
andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen
specificeres og begrundes. Vurdering er bindende for sdvel andelshaveren som besty-
relsen. Vurderingsmanden fastsaetter selv sit honorar, der betales af den fraflyttende
andelshaver.

Stk. 4.

Den i stk. 2 og 3 anfgrte pligtmaessige anvendelse af vurderingsmand geelder dog ikke
for pristillaeg for forbedringer, inventar og Igsgre, der af den fraflyttende andelshaver
er opgjort til at andrage under kr. 15.000,-. S&fremt den fraflyttende andelshaver i til-
faelde, hvor den fastsatte pris for forbedringer, inventar og Igsgre andrager under kr.
15.000,-, ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris samt det af bestyrelsen
fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand, sker vurdering efter tilsvaren-
de regler som anfgrt i stk. 2 og 3. Vurderingsmanden traeffer dog bestemmelse om,
hvorledes omkostninger ved vurderingen skal fordeles mellem den fraflyttende an-
delshaver og foreningen, eller eventuelt pdleegges den ene part fuldt ud, idet vurde-
ringsmanden herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har fdet medhold ved
vurderingen.

Stk. 5.

Det i stk. 4 anfgrte belgb reguleres en gang arligt, fgrste gang pr. 1.1.2006, med stig-
ningen i nettoprisindekset med indekset pr. 1.1.2005 som basisindeks. Det regulerede
belgb afrundes dog nedad til naermeste hele hundrede kroner.

§17.

Inden aftalens indgdelse skal saelgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforenin-
gens vedtaegter til keberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og bud-
get, en opstilling af kgbesummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
udfgrte forbedringer og inventar. Seaelgeren skal endvidere inden aftalens indgdelse
skriftligt ggre kgberen bekendt med indholdet af bestemmelserne om prisfastsaettelse,
om adgangen til at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt bestemmelserne om
straf i lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.
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Stk. 2.

Mellem seelger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan for-
lange, at overdragelsesaftalen oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk. 3.

Stk. 3.

Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. God-
kendelsen skal foreligge inden 3 uger efter aftalens forelaeggelse for bestyrelsen.

Stk. 4.

Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og eventuel overpris tilbagebetalt, sa-
fremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Stk. 5.

Erhververen skal efter bestyrelsens naermere bestemmelse indbetale overdragelses-
summen og eventuelle omkostninger kontant til foreningen eller stille bankgaranti for
belgbet. Efter fradrag af foreningens tilgodehavender og af et belgb, der matte veere
ngdvendigt til indfrielse af et garanteret 1&n, udbetales overdragelsessummen fgrst til
eventuelle andre rettighedshavere end overdrageren, herunder pant- og udleegshave-
re, og dernaest til overdrageren. Bestyrelsen er ved afregningen over for den fraflyt-
tende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for den-
nes forpligtelser. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere be-
rettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til deekning af kgberens eventuelle krav i
anledning af mangler ved overtagelsen. Udbetaling af restbelgbet skal ske senest 3
uger efter overtagelsen.

Stk. 6.

Snarest muligt efter kgberens overtagelse af lejligheden skal denne med bestyrelsen
gennemga lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedlige-
holdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse
med lejligheden.

Stk. 7.

Safremt kgberen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
kravet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til saelge-
ren, saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er
fastsldet, hvem det tilkommer.

Stk.8.

Vederlag for almindelig ekspedition i forbindelse med overdragelse af andelen betales
af erhververen. Alle gvrige udgifter i forbindelse med overdragelsen betales af fraflyt-
tende andelshaver. Udgifter omfatter omkostninger i forbindelse med afregning af
overdragelsessum, herunder gebyr og vederlag i anledning af forespgrgsel til andels-
boligbogen og i anledning af betaling til andre rettighedshavere end overdrageren.
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Ubenyttet lejlighed.

§ 18.
Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin lejlighed indstillet
en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom,

bestemmer bestyrelsen hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkar, over-
dragelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 17.

Overdragelse til husstandsmedlem

§ 19.
En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel
helt eller delvist til et husstandsmedlem, der i mindst 2 &r har haft feelles husstand

med andelshaveren. Den pagzeldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog naeg-
telse af godkendelse skal begrundes skriftligt.

Dgdsfald.

§ 20.

Dgr andelshaveren, har aegtefaellen ret til at fortseette medlemskab og beboelse af lej-
ligheden.

Stk. 2.

Safremt aegtefeellen ikke gnsker at fortsaette medlemskab og beboelse, har han ret til
efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Stk. 3.

Hvis der ikke efterlades agtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der
gives fortrinsret fgrst til personer, som beboede lejligheden ved dgdsfaldet, og som
mindst i 2 8r havde fzelles husstand med andelshaveren, og dernzaest til personer, som
af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen
var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans dgd. Herefter gives fortrinsret
til personer, der var beslaegtet med den afdgde andelshaver i lige op- eller nedstigen-
de linje. § 14, stk. 1 og § 17 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 4.
Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned,

der indtraeder naestefter tremanedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver
indtradt forinden, finder § 18 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophaevelse.

§ 21.

Ved opheevelse af samliv mellem segtefeeller er den af parterne som efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette
medlemskab og beboelse af lejligheden.
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Stk. 2.

Safremt en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter lejligheden,
skal hans zegtefaelle indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den
pdgaeldende efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. I modsat fald be-
stemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter reglerne i § 14.

Stk. 3.

Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der
i mindst 2 &r har haft feelles husstand med andelshaveren.

Opsigelse.

§ 22.
Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden,
men kan alene udtreede efter reglerne i §§ 14-19 om overfgrsel af andel.
Eksklusion.

§ 23.

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophar i falgende til-
feelde:

1. N&r et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det
skyldige belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til
medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaeg-
ges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 da-
ge efter at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til medlemmet.

3. Nar et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt.

4. Nar et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der i lejelovens bestem-
melser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Stk.2.

For afgivelse af p%krav i henhold til § 15a, stk.1, og § 23, stk.1 kan foreningen bereg-
ne sig et gebyr, svarende til det, der ved manglende betaling af pligtig pengeydelse
kan afkraeves en lejer i henhold til den til enhver tid geeldende lejelovgivning. Gebyret
er pligtig pengeydelse og manglende betaling deraf kan indebaere eksklusion og ophgr
af brugsret.

Stk. 3.

Efter eksklusion kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.
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Generalforsamling.
§ 24.

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere generalfor-
samling afholdes hvert &r inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende
dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til vaerdianseettelse, og eventuel revisionspa-
tegning samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansaettelsen.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel andring af boligafgiften.

5. Forslag om at bestyrelsen i samrad med foreningens administrator bemyndiges til
inden naeste ordinzere generalforsamling at omlaegge indestdende 18n i forenin-
gens ejendom, safremt sadan omlaegning efter en samlet vurdering skgnnes gko-
nomisk hensigtsmaessig.

6. Indkomne forslag.

7. Valg til bestyrelsen.

8. Valg af administrator.

9. Valg af revisor.

10. Eventuelt.

Stk. 2.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, ndr en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller ¥4 af medlemmerne af foreningen eller administrator
forlanger det, med angivelse af dagsorden.

§ 25.
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi-
neer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal in-

deholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende
senest 8 dage fgr generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalfor-
samling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag el-
ler pa lignende made senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at
det kommer til behandling.

Stk. 3.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige hus-
standsmedlemmer. Administrator og revisor samt repraesentanter for andelshaverne
har adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 4.
Hver andel giver én stemme. Denne kan overdrages til myndigt husstandsmedlem, el-
ler til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun baere én fuldmagt.
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§ 25 a.

Foreningen/bestyrelsen/ administrator kan fremsende alle meddelelser, brev og do-
kumenter, herunder indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkraevninger digi-
talt via e-mail eller beboerwebben, safremt andelshaveren har oplyst sin e-mailadres-
se, som angivet i stk. 2. Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal dog altid tilli-
ge sendes med afleveringsattest.

Stk. 2.

Alle andelshavere skal om muligt oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kom-
munikationsadresse til administrator. En andelshaver har selv ansvaret for at under-
rette administrator om aendring i oplysningerne.

Stk. 3.

Dokumenter m.v., som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller tilsvarende digital
kommunikationsadresse, skal anses for at vaere kommet frem til andelshaveren.

Stk. 4.

Meddelelser og bilag til indkaldelse og bilag til andre dokumenter kan lsegges pa for-
eningens hjemmeside/anden tilsvarende fildeling. For s vidt angér bilag til indkaldel-
ser og andre informationer af vaesentlig karakter, kan dette materiale dog kun laegges
pa hjemmesiden/anden tilsvarende fildeling, hvis det er naevnt i indkaldelsen eller an-
delshaveren har faet oplysningen herom til den i stk. 2 naevnte e-mailadresse / kom-
munikationsadresse.

Stk. 5.

Foreningen/bestyrelsen/administrator og andelshavere er, uanset stk. 1-4, berettiget
til at give meddelelser m.v. med almindelig post eller ved omdeling af skriftligt mate-
riale.

§ 26.

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes af de mgdende stemmeberettigede ved
simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om vaesentlig forandring af fzelles be-
standdele og tilbehgr, vedtaegtseendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplgs-
ning. Dog skal der altid veere mindst 1/5 af foreningens medlemmer til stede.

Stk. 2.

Forslag om vaesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehgr, vedtaegtsaendrin-
ger, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning kan kun vedtages pa en general-
forsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal. Er
der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst
2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og
pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset, hvor
mange der er mgdt.

§ 27.

Generalforsamlingen veaelger selv sin dirigent. Sekretaeren skriver protokollat for gene-
ralforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.
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Bestyrelsen.
§ 28.

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af for-
eningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 29.
Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Besty-
relsens formand veaelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen

sig selv med en neaestformand og en sekretaer. Generalforsamlingen veelger desuden
en eller to suppleanter.

Stk. 2.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og disses
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vael-
ges én person fra hver husstand.

Stk. 3.
Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. Pa den stiftende generalforsamling
veelges 2 bestyrelsesmedlemmer, dog kun for 1 &r ad gangen. Bestyrelsessuppleanter

veelges for 1 &r ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i be-
styrelsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. S&fremt antallet af besty-
relsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling
til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af nyt bestyrelsesmedlem i stedet
for et fratradt medlem sker kun for den resterende del af den fratrddtes valgperiode.

§ 30.
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til,

kan have saerinteresser i sagens afggrelse.

Stk. 2.

Der fgres protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne. Protokollen under-
skrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Stk. 3.

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§ 31.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, eller i hans forfald af naestformanden, s& of-
te anledning findes at foreligge, samt ndr 1 medlem af bestyrelsen begaerer det.
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Stk. 2.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr over halvdelen af medlemmerne, herunder for-
manden eller naestformanden er tilstede.

Stk. 3.

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.
Star stemmerne lige, ggr formandens, eller i hans forfald, naestformandens stemme
udslaget.

§ 32.

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Regnskab og revision.

§ 33.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret fastszettes af be-
styrelsen efter samrad med foreningens revisor.

Stk. 2.

Bestyrelsen foreslar i forbindelse med &rsregnskabet, hvilken metode, der skal anven-
des ved fastszettelse af andelenes vaerdi, samt hvilken veerdi, andelene herefter skal
have. Som note til drsregnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andele-
nes vaerdi og om, hvilken metode, der er anvendt ved fastsaettelsen.

Stk. 3.

Andelenes veerdi fastsaettes pa den ordinzre generalforsamling og er gzeldende fra
denne dato og til naeste generalforsamling.

§ 34.
Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
o . « . . .
arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver

tid afsaette revisor.

Stk. 2.

Det reviderede underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsam-
ling.

Oplgsning.
§ 35.

Oplgsningen ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der vaelges af generalforsamlin-
gen.
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Stk. 2.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende
formue mellem de til enhver tid veerende medlemmer i forhold til deres andels stgrrel-
se.

-0-

Sdledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 21.10.1985.

§ 10 sendret pa generalforsamling den 11.9.1987.
§ 14 aendret pa generalforsamling den 28.6.1988.
§ 25 aendret pa generalforsamling den 5.9.1990.
§ 15a tilfojet pd generalforsamling den 7.4.1993.

Kgbenhavn, den 2/3 1994,

Bestyrelsen:
Sign.:

Berit Laumann
Jesper Jgrgensen
Tina Andersen.

§ 7, stk. 1 aendret pa ekstraordinser generalforsamling, af-
holdt 9.12.1996.

§ 15a, sendret pa ekstraordinaer generalforsamling, afholdt
9.12.1996.

Midlertidige aendringer i anledning af forestdende byfornyelsesarbejder (se tilleeg) er
vedtaget pa ekstraordinzer general- forsamling, afholdt 9.12.1996.

Kgbenhavn, den 22-4-97

Bestyrelsen:
Sign:

Berit Laumann
Birgit Larsen
Jens Andersen.

§ 7, stk. 1 aendret p% generalforsamling 21.9.1998
§ 24, stk. 1 nr. 4 andret pa generalforsamling 18.3.1999.

Bestyrelsen:

Sign:

Berit Laumann

Line Kofoed-Gjertvig
Jens Andersen.

§ 2, tilfgjelse godkendt pa ekstraordinaer generalforsamling, afholdt 3.4.2000.
Bestyrelsen:

Sign:
Martin Christensen
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Claus Bech

Malene Mayntzhusen Christiansen
Lars Hgite

Jesper Jgrgensen

§ 7 aendret, tilfgjet nyt stk.2 & 3, § 15a andret,

nyt stk. 2 & 3, § 16 zndret, nyt stk. 3,4 & 5, § 17 stk. 5 zendret, nyt stk.8, § 23 nyt
stk. 2. vedtaget pa general-forsamling den 17.5.2005.

I bestyrelsen:

Martin Christensen Lars Hgite Malene Mayntzhusen Christiansen Jesper Jgrgensen
Claus W. Bech

Tilfgjelse til § 33, stk.1 er vedtaget pd ekstraordinzer generalforsamling 2.5.2006.

I bestyrelsen:

§ 33 aendret, tilfgjet nyt stk.3. Vedtaget pd generalforsamling den 24.4.2007.

I bestyrelsen:

Thea Gade-Rasmussen Janus Blomfrg Erik Frandsen
Sune Christiansen Jesper Jgrgensen

AEndring af § 12 og 12 A samt § 14 er endeligt vedtaget pd generalforsamling
23.3.2010.

Andring af § 15 og § 17 er endeligt vedtaget pé’l generalforsamling 13.01.2011.
I bestyrelsen:

Thea Gade-Rasmussen

Stella Dyrberg

Jesper Jgrgensen

Karl Amiri Melchoir

Sune Jens Christiansen

Folgende aendring er vedtaget pad endelig generalforsamling 12.6.2012:

Datoen i stk. 3i§ 12 A er andret til 31.12.2014.

Folgende aendringer er vedtaget pd endelig generalforsamling 26.6.2012:

Ny § 12 A
Geeldende § 12 A aendret til § 12 B.

I bestyrelsen:

Thea Gade Rasmussen
Jesper Jgrgensen
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Sune Jens Christensen
Karl Amiri Melchior
Charlotte Stevnhoved

Folgende aendring er vedtaget pd endelig generalforsamling 12.3.2014:

Ny § 11

Folgende aendringer er vedtaget pd endelig generalforsamling 4.5.2015:

Ny § 11 A
Ny § 11 B
§ 14, stk. 2, C.

I bestyrelsen:

Folgende aendring er vedtaget pd generalforsamling, afholdt 8.9.2015:
§ 11C.

Bestyrelsen:

Folgende aendring er vedtaget pa generalforsamling, afholdt 12.9.2018:

§ 12A.

Bestyrelsen:

Folgende aendring er vedtaget pd generalforsamling, afholdt 2.6.2022:
Ny § 25 A.

Bestyrelsen

Folgende aendring er vedtaget pa generalforsamling, afholdt 15. 8. 2023:

§ 14, stk. 2 litra B preeciseret.

Bestyrelsen:
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